MARKTGEMEINDE KALLMUNZ LKR. REGENSBURG
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_ : Nebengebdude: Parzellen 18 - 25 E Bebauungsplan "Spittlberg Ost" |
Dachneigung O bis 3 Rickseite kann Markt Kallminz. .
, - geldndegleich sein ,
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Hauptgebaude:
Regelbeispie[ 1 Dachneigung 38°_bis 45"

Dachdeckung aus Biber oder Pfannen
Farbe naturrot
Gaupen sind zulassig

aber 0:25m Geldnder aus bepflanzten Trdgen oder natirlichen

3

Baustoffen
Farbe wie Hauptgebdude

Dachneigung 38 bis 45°
Dachdeckung aus Biber oder Pfannen

Farbe naturrot

Gaupen sind zulassig

Kniestock nicht

iber 0.25m Nebengebdude: Parzellen 45,46,47,49,50, 51

Dachneigung min. 15°

1 'mcx. 0,30m

Dachdeckung, Putz und Farbe
wie Hauptgebdude

| 275 [ 2,75 |

[ 2,50

Hauptgebaude:
Dachneigung 32° bis 38°

Regelbeispiel 3

Dachdeckung aus Pfannen -
Farbe naturrot

Gaupen sind nicht zuldssig

Kniestock nicht

Gber 0,375 m Nebengebdude: Alle Gbrigen Parzellen

4umax.050m_

Dachneigung u Deckung sowie Putz

und Farbe wie Hauptgebdude

In Abweichung von den Regelbeispielen darf
bei den Parzellen

| 250 [ 275 |

die Dachneigung

1 bis einschl. 15 32 bis 38" betragen.

Zeichnerische Festsetzungen

WA
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Allgemeines Wohngebiet ¢4 Buu NVO
Zah! der Vollgeschosse ( zwingend) Baulinie
Dachausbau zulassig

Baugrenze

Firstrichtung (zwingend) Zaun

freizuhaltendes Sichtdreieck

Transformator 0Obag
Grunflache —Spielplatz

Umgrenzung von Flachen zum Anpflcnzen‘ von Bdumen und Strduchern
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein allgemeines Wohn-
gebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung vom 1.Nov.
1977 (BGB1.I.S.1237) in offener Bauweise vorgesehen. Das zu-
l4ssige MaB der baulichen Nutzung wird durch die Begrenzung der
iiberbaubaren Fldchen in Verbindung mit der zuldssigen GeschoB-

_ £ : zahl bestimmt. Soweit sich aus den sonstigen Festsetzungen des b) Die GrundriNgestaltung sollte so erfolgen,daf Fenster zu Schlaf-und Kin-
N ;gg 1 Bebauungsplanes nicht ?ndere Werte ergeben gilt folgendes: derzimmem keine direkte Sichtverbindung zur Straflentrasse haben. Laft
o L[ E} | zahl der Vo]..lges,chosse. (1) Grundflichenzahl: (0,4) GeschoB- sichdas nicht realisieren, so missen Fenster und deren Zusatzeinrich-
~ =i T~ — fléchenzahl: (0,5). tungen zu diesen Raumen entsprechend der VDI 2719 ein Salldammaf von
S R T | . | A ) N T e e 2. Hauptgebdude: mind. 30dB aufweisen (Sallschutzklasse 2). Es wird jedoch der Einbau von
=—s=r= | A, —~— . . ~ :
L ~. e . . . Fenstern mit einem bewerteten Schalldammaf von mind. 35 dB (Schall -
e A ‘\ z DlLe m ngauungsplan festge]..egten F}rstl_‘lchjc_ungen und C.;eSChOB_ schutzklasse 3) mit einer Zwangsentliftung [ Ry nicht kleiner als 35 d B)
. ‘ . zahlen sind zwingend,das Seitenverhdltnis Ldnge zu Brelte soll empichlen
LJt)EEr'ES[C:k\tSSIC]S;EEF)[C]r\ hA. ‘1 : ES ()()() mind.5:4 betragen. An-und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der '
Gesamtform des Hauptgebdudes ein-und untergeordnet sind. (Hoch-
stens 1/4 der Ldnge bzw. Breite des Hauptgebdudes). Hinweise
. ]IjgcgggezggéigzmaisEeil'?‘ril}i?grel giggféighiaibegglg%egnggowgzrig" 1 Im Baugebiet “Spittiberg Ost " ist mit archaologischen Bodenfunden zu
nach Regelbeispiel am Ortgang bis fusx, 25 o Zul'aissig. Die Fuf- rechnen. Beim Auftreten von Bodenfunden ist das Bayerische Landes-
bodenoberkanten (Fok) der Erdgeschosse diirfen hangseitig nicht amt fur Denkmalpflege, Auflenstelle Regwmbwg,zuverypnd@en,
, iiber der hochsten Stelle des natiirlichen Geldndes an der AuBen- 2 Wegen der starken Hanglage des Baugebietes kann bei Starkregen
. 3 . wand liegen. oder Schneeschmelze verstarkt Sicker-bzw Hangwasser auftreten.
Regelbelsplel 2 Hauptgebdude: Zulassig sind Putzsockel, diese durfen 0,30 m Hohe nicht Es wird empfohlen, dies beim Bau von Kellern oder Untergeschossen

iiberschreiten,sie sind parallel zum Geldnde auszubilden. Als Putze
sind Rauhputze (Spritzputze),Kellenglattputze und gescheibter
Putz zuldssig. Putzumrahmungen an Offnungen sind zuldssig.
WeiBe,helle oder grelle Farbanstriche der Fassaden sind unzu-
ldssig. Die Fassadenfldchen sind einfarbig in gedeckten Farb- (
ténen zu streichen. In gebrochenem WeiB sind nur glatt geputzte
Of fnungsumrahmungen sowie Bdnder von Putzgliederungeh zu :
streichen.

Holz ist mit farblosen Anstrichen zu versehen mit Ausnahme von
Fenstern,Fensterldden und Tiiren. Ortsfremde Materialien und Bau-
stoffe wie Aluminium,Asbestzement,Glasbausteine sowie Fenster-
flichen aus Betonformsteinen sind unzulédssig.

Nebengebiude (Garagen)

Zuldssig sind - Nebengebdude an den im Bebauungsplan
festgesetzten Stellen mit Putz; Art und Farbe wie Hauptgebdude.
Dachform,Dachneigung und Dacheindeckung sind den Hauptgebduden
anzupassen.

.Garagen oder
Nebengebidude die an ein an der Nachbargrenze bestehendes Gebdude
angebaut werden,sind in Form (Dachneigung, Dachiiberstédnde, Dach
eindeckung),Detail und Farbe diesem anzupassen. Eine hohengleiche
Anpassung an First und Traufe ist nicht unbedingt einzuhalten,wenn
sich aus dem natiirlichen Geldnde ein Versatz der Gebdude in HOhe
und GrundriB ergibt.Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrs-
fliche ist ein Abstand von mind.5 m freizuhalten.
Treten Nebengebiude aufgrund der Geldndeverhdltnisse talseitig zwei-
geschoBig in Erscheinung,so 1st die Talselte dieser Gebaude elnzu-
grilnen.Liegen Garagendecken aufgrund der Geldndeverhdltnisse an der
Riickseite geldndegleich,so sind diese als Terrassen anzulegen; in
diesem Falle sind statt Geldnder,Pflanztrdge mit entsprechender Be-
pflanzung vorzusehen.

AuBenwerbung

Mit Gebduden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig,an Ge-
biuden mit Geschiften oder an Orten der Leistung,wenn sie nicht ver-
unstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront sind auf ein2
gemeinsame Fldche von max. 1 gqm 2zu beschrédnken.Bei Leuchtreklamen-
sind grelle Farben,Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig.Soge-
nannte Nasenschilder diirfen ein FlidchenmaB von 0,30 qm und eine
Ausladung von 0,60 m nicht iiberschreiten.

Einfriedungen

Zuldssig sind an der StraBenseite Einfriedungen aus Holz,max.1,00 m
hoch einschl. Sockel,wobei die Sockelhdhe nicht mehr als 10 cm be-
tragen darf. Zdune missen vor den Sdulen durchgehend angebracht sein.
Anstriche,die den Naturfarben des Zaunmaterials nicht entsprechen,
sind unzuldssig.An den seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen
ist auBerdem eine Einfriedung aus Maschendrahtzaun in griiner Farbe
statthaft. Die Parzellen 18 bis einschl. 25 und die Parzelle 35 ent-
nalten StraBenbdschungen. Hier kann auf die straBenseitliche Ein-
friedung verzichtet werden. In jedem Falle aber sind die BOschungen
mit einheimischen Niedergehdlzen geschlossen zu bepflanzen und zu
unterhalten.

Terrassen

Aufschuttungen und Abgrabungen sind unzu.ldssig. Zuldssig sind Terrassierungen,
wenn die Boschungen dem natiirlichen Gelidnde eingefligt werden, sowie Trok-
kenmauern bis 60 cm Hohe mit Bepflanzung.

Bepflanzung

a) Anpflanzungen innerhalb privater Grundstiicksfldchen.
Die privaten Vorgédrten sowie sonstige Private Griinfldchen sind
unter Verwendung bodenstédndiger Bdume und Strducher gdrtnerisch
anzuledgen.
Als standortgerechte Ziergehdlze und Hecken gelten Hartriegel,
Liguster,Fingerstrauch,Blﬁtenkirsche,Heckenrose,Weigeli Usw.
Fiir die Bepflanzung sind die Abstdnde nach dem AG zum BGB zu
beachten.

b) Anpflanzungen und Schutzpflanzungen in 6ffentlichen Fldchen.
Der bereits vorhandene Bewuchs der Feldraine,Hohlwege und sonstigzr
Flichen ist entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen im Lage-
plan M = 1:1000 zu erhalten und wihrend der Bauarbeiten zu schiitzan,
Neuanpflanzungen oder Ergdnzungspflanzungen sind mit bodenstdndig=n
Strauchern,wie sie an den Feldrainen bereits vor-
handen sind,anzulegen. Der Hohlweg entlang der siidéstlichen
Baugebietsgrenze ist in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes mit einbezogen und wird in seinem urspriinglichen Zu-
stand belassen.

Freileitungen

Freileitungen sind mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen un-
zuldssig. Die Versorgung der Wohnhduser mit Strom hat iiber
Erdkabel zu erfolgen. Dachstédnder,Dachantennen und Antennen-
masten sind unzuldssig. Die geplante Trafostation ist in kon-
vegtioneller Mauerwerksbauweise mit Satteldach,Dachneigung 35 -
38°, Ziegeleindeckung naturrot,Spritzputz und gedeckter Farb-
gebung zu erstellen. Eine Trafostation aus Betonfertigteilen
ist unzuldssig.

Abstandsfldchen

Bei den Abstandsflichen,soweit sie nicht im Bebauungsplan durch
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10. Larmschutz (Parzellen 5 -einschl. 9, 26 -einschl. 30, 41-einschl. 46 )

a)Das bewertete Schallddmman der Aufenwdande mull mindestens RwZ 40dB

sein. Beim Ausbau des Dachgeschosses ist die Dachaut so zu dammen, dafi
ein bewertetes Schallddmman Ry von mind. 34 d B erreicht wird.

Zu berucksichtigen

Baulinien und Baugrenzen festgesetzt wurden,ist nach Art. 6 und
7 BayBO zu verfahren.

@ Baume C:\/\/:)

Straucher

:...: Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Bdumen und Strauchern
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des Bebauungsplanes.

I o T . ‘ Kaltminz, den
Z Bestehende Wohnbebauung mit eingetragener Firstrichtung und Geschofizahl. ErschlieBungskosten geschdtzt 1.387.000 DM
4

! MELCERL I Abgrabung
. . Marktgemeinde: KALLMUNZ
) Errechnung der ErschlieBungslelstungen ,
_mmwn mom mmwm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes . Landkreis: REGENSBURG
Wasserversorgung rd. 1000 m je 150,00 DM 150.000 DM RadiaiRa etk OBERPFALZ
Kanalisation rd. 1025 m je 546,00 DM 560.000 DM gistung ' g /
’ . . . STrafe rd., 975 m je 520,00 DM 507.000 DM =
Zeichnerische Hinweise Stromanschlusse rd. 52 Stck  je  2.500,00 DM 130.000 DM Beschluf der Marktgemeinde uber die Aufstellung N
StraBenbeleuchtung  rd. 20 Stck  je 2.000,00 DM 40.000 DM /\//P
)/
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Beschluf der Marktgemeinde iber die Billigung
des Bebauungsplanes.
Kallminz, den

Geplante Bebauung mit eingetragener Firstrichtung und Geschofzahl. Begriindung '
Die Marktgemeinde Kallmiinz verfiigt liber keine freien Baupldtze, auch sind
die‘wenigﬁn VorhandinenfBaulucken im alten Ortsbereich wegen der bestehenden.
- ' . ‘ Besitzverhdltnisse kurzfristig nicht verfiigbar. Die rege Nachfr y W
@ wie vor, jedoch nur Erdgeschof durch eine Bewerberliste von gd. 40 Interegsenten vorwgegend au?ggér séife
w;ltungsgemeinschaft Kallmiinz nachgewiesen ist, kann nur durch Auswelsung
eines neuen Baugebietes befriedigt werden. Mit der vorliegenden Planung
verfolgt die Marktgemeinde das Ziel, den Bedarf an Baugrundstilicken zu decken : : _
und die notwendigen Baufldchen so zu gestalten, daB eine stddtebauliche Ord- bis_03.00.85 _ f OO R
nung sichergestellt wird. Gleichzeitig wurden vorhandene Feldraine mit viel- bekanntgemacht am: _19.04.85 bd l Yv//%&'“
filtigem Bewuchs in den Geltungsbereich mit einbezogen und als Abgrenzung Kallmiinz, den _19.04.1985 v ) 1 e
zur Landschaft als zu erhaltende Griinfldchen zwingend festgesetzt. 1LquthﬂéSterk?h

26.,03%,1985

Ort und Zeit der ersten ‘offentlichen Auslegung
des Bebauungsplanes, best. aus Zeichnungen, Legende,
Bebauungsvorschriften und Begrindung.

Von 29.04.85

o

Bestehende Grenzen. -— —— —— — Geplante Grenzen.

L

as Baugebiet wurde aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt, aus diesem ist
rsichtlich, daB zum vorliegenden Bebauungsplan keine Alternativen mdglich
ind. Das Baugebiet ist noch nicht erschlossen.

Beschlufl des Bebauungsplanes durch die Gemeinde
als Satzung.

Kallminz, den 25.06.1985
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ie Wasserversorgung ist bis zu einer Hohe von 370 m #i.NN durch die gemeinde- ; oL : A
igene Anlage sichergestellt. Die Parzellen 41, 42, 43, 44, 45 und 46 kénnan : T Burgermdister @ﬁﬂ? ﬁ_z_.;;.'\
rst nach Bau des vorgesehenen Hochbehdlters mit Wasser versorgt werden. Genehmigung_des Bebauungsplanes durch das 4[(0/

! / //‘

Erlauterung

2r Markt. hat alle Voraussetzungen geschaffen die Versorgung sicher zu
tellen. Die Pldne liegen dem Wasserwirtschaftsamt zur Genehmigung vor. Die
isweisung der gen. Parzellen hat liber die normalen Herstellungskosten der

Landratsamt.
Kallminz, den 16.12.1985

Hohenlinie mit Kote ohrleitungen hinaus keine wirtschaftlichen Auswirkungen auf die Wasserver- 1. Biirgermeigter \(Bh+
g Vil 2
Abgrenzung des rdaumlich : >rgungsanlage. o pe 3 | / V4
Ge%nwsbei?c;;:imgc en ie Abwasserbeseitigung steht kurz vor dem PlanungsabschluB und soll bei '| Vereinfachte Bebauungsplaninderung nach § 13 BBauG// | i
Bebcwﬂmmpdnes ! / Baulinie ittelbereitstellung umgehend ausgebaut werden. Die Gewdhrung von Zuschiissen (Binarbeitung der Auflagen 1t. Genehmigungsbeschei L ﬂb;ﬂ;f“
. B Corngenzufahst gglﬁiu der Abwasseranlage ist dem Markt Kallmiinz flir 1985 in Aussicht ge- Kallminz, den _06.03.1986 A j éi¢%’-3
1 : _ p 1. Birgerméisfer \(Phi’
Garage achdem die Verrieselung des in 3-Kammer-Ausfaulgruben gereinigten Abwassers = '

ls Ubergangsldsung schon wegen der Geldndeverhdltnisse nicht mdglich ist,
irde vom Abwasserplaner eine Ubergangsldsung zur Ableitung des Gesamtab-
lusses aus dem Baugebiet zur Naab ausgearbeitet. Die Kosten hierfiir werden
2f DM 60.000.-- veranschlagt; dieser Betrag kann von der Gemeinde vor- s )
inanziert werden. Die ohnehin im Baugebiet erforderlichen Kosten des Rohr- 1.ﬂhrggrme
>tzes betragen 1lt. Schdatzung DM 560.000.-- ( siehe-auch Errechnung der | [

rschlieBungsleistungen ). ‘ Ort und Zeit der Auslegung des genehmigten Bebauungf-z

Zahl der Vollgeschosse

Parzellennummer

Gemeinde als Satzung.
Kallmiinz, den 28.04.1986

Uberbaubarer Grundstiicksteil

Baugrenze

]

BeschluB des gednderten Bebauungsplanes durchcdie [/, /V i
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nicht Uberbaubarer Grundstiicksteil

Strafenbegrenzungslinie

le Stromversorgung erfolgt liber eine neu im Geltungsbereich zu errichtend2 sl e o B S L e e et
rafo-Station. | 05 05 £
it Ausnahme der Fl.St.Nr. 1204 erwirbt die Marktgemeinde die gesamten : :

Ldchen im Geltungsbereich. Der Eigentiimer der F1.St.Nr. 1204 beabsichtigt A N
ie Bebauung nach MaBgabe des Bebauungsplanes selbst durchzufiihren. | Planfertiger: ING. BURO H._ | = g

| | } - BRUNNG/
} g Kallminz, den _26.03%.1985

gedndert am 03.03.1986
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Kallmiinz, den

Verkehrsfldche

//// : | ) ! Parzellengrenze  (Vorschlag)
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