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Verfahrensvermerke

1.

Der Marktgemeinderat Kallmiinz hat in der Sitzung am 15.04.2015 und am
09.03.2016 die Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan Deckblatt Nr. 7 beschlossen. Der Beschluss des Marktgemeinderats
wurde in der Zeit vom 30.04.2015 bis 01.06.2015 und vom 30.03.2016 bis
29.04.2016 offentlich bekannt gemacht.

Des Weiteven wurde die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit in der Zeit vom
26.07.2016 bis 05.09.2016 durchgefiihrt. Den bertihrten Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 25.07.2016 bis zum
06.09.2016 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

Kallminz, den........ .......

Ulrich Brey
Erster Burgg@#meister

In der S#zung am 16.11.2016 wurden die Stellungnahmen aus der Beteiligung der
berhrten Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie aus der
Beteiligung der Offentlichkeit abgewogen. Die Anderungen wurden in den
Flachennutzungsplan Deckblatt Nr. 7 mit integriertem Landschaftsplan in der Fassung
vom 09.11.2016 eingearbeitet.

24 Feb, 2017
p

Kallmiinz, den

Ulrich Brey
Erster Burger,

Nach vorheriger ortsiblicher Bekanntmachung Uber Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.11.2016 wurde der Entwurf des
Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 09.11.2016 mit integriertem
Landschaftsplan in der Zeit vom 05.12.2016 bis 09.01.2017 erneut 6ffentlich
ausgelegt.

Kallmiinz, den.........0. "
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5. Die erneute Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurde im Schreiben vom 25.11.2016 nach § 4 Abs. 2 BauGB am 10.01.2017
durchgefihrt.

6. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden wurde der
Flachennutzungsplan erneut redaktionell Uberarbeitet. Der Entwurf wurde in der
Sitzung am 25.01.2017 vom Marktrat gebilligt. AnschlieBend hat der Marktrat in
seiner Sitzung am 25.01.2017 die 7. Anderung zum Deckblatt des
Flachennutzungsplanes mit integrietem Landschaftsplan in der Fassung vom
25.01.2017 gem. § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.

7. Das Landratsamt Regensburg hat den Flachen utzung_iplan mit integriertem
Landschaftsplan mit Bescheid vom 3 §, Mai.2017. A2 YA. 3...gemaR § 10 Abs. 2

BauGB genehmigt. Avol, ENPL UallimCiud - PA

Siegel

8. Ausgefertigt:

Kallmiinz, den 3 OJum 2017
Ulrich
ErsteyBurgermeister

9. D Markt Kallminz hat die Genehmigung der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes nach § 6 Abs. 5 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Die
Anderung wird mit der Bekanntmachung wirksam.
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1. PLANLICHE UBERSICHT

1.1 Regionalplan 11 - Regensburg
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1.2  Ausschnitt aus StraBenatlas-Karte M =1:200 000
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1.3 Luftbild Ortslage

unmalstéblich
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2, BEGRUNDUNG ZUR ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS MIT

2.1

INTEGRRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN MIT DECKBLATT NR.7
Planungsanlass, Ziele und Inhalte der Planung

Die Marktgemeinde Kallmiinz beabsichtigt die Anderung der Nutzung der
Flachen Flur-Nr. 1490, 1493, 1494 sowie Teilflachen der Grundstiicke 1489,
1480, der Gemarkung Kallminz.

Die Anderung ist veranlasst, da parallel das Aufstellungsverfahren fir den
Bebauungsplan ,Amberger Stra3e“ durchgefihrt wird.

Die Uberplante Flache soll sowohl Bauland far Wohnungsbau als auch die
Mdglichkeit der Versorgung mit Lebensmitteln im Ortsrandbereich bieten. Der
Anderungsbereich schlieRt die Lucke zwischen der im Suidwesten befindlichen
Bebauung und der StaatsstralRe im Nordosten.

Im Bezug zum derzeit bestehenden Flachennutzungsplan, der den Bereich
insgesamt als Aligemeines Wohngebiet (WA Gebiet) aufweist, ist eine Anderung
hinsichtlich der Ausweisung einer Teilfiache als Sondergebiet (SO) notwendig.
Der gesamte Umgriff des Planungsgebietes betragt 1,435 ha. Davon sind ca.
7.271 m? als Sondergebietsflache, 2.847 m? als Wohngebiet sowie mit den
bestehenden und geplanten Verkehrsflachen und Bédschungen und privater
Grinflache von 4.474 m? ausgewiesen.

Planungsgrundlagen

(Kallmiinz liegt in der Planungsregion 11 Regensburg und ist als Kleinzentrum
eingestuft. Die Entfernung zum sudoéstlich gelegenen Oberzentrum Regensburg
betrégt ca. 28 km. Die Anbindung Gber A3 ist gut.)

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Amberger Stral’e“. Der Geltungsbereich
beider Verfahren ist identisch.

Der Marktgemeinderat hat daher am 15.02.2016 den Aufstellungs-
Anderungsbeschluss fir den FLNP gefasst. Der FLNP mit integriertem
Landschaftsplan erhalt das Deckblatt mit der Nr. 7.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung wurde
ebenfalls am 15.02.2016 beschlossen.



Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan , DeckblattNr. 7
Markt: Kallmiinz
Landkreis: Regensburg Seite 7

2. BEGRUNDUNG ZUR ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS MIT
INTEGRRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN MIT DECKBLATT NR.7

21 Planungsanlass, Ziele und Inhalte der Planung

Die Marktgemeinde Kallmiinz beabsichtigt die Anderung der Nutzung der
Flachen Flur-Nr. 1490, 1493, 1494 sowie Teilflichen der Grundstiicke 1489,
1480, der Gemarkung Kallmiinz.

Die Anderung ist veranlasst, da parallel das Aufstellungsverfahren fiir den
Bebauungsplan ,Amberger StraRe* durchgefiihrt wird.

Die Uberplante Flache soll sowohl Bauland fiir Wohnungsbau als auch die
Méglichkeit der Versorgung mit Gewerbe im Ortsrandbereich bieten. Der
Anderungsbereich schliefit die Liicke zwischen der im Studwesten befindlichen
Bebauung und der StaatsstralRe im Nordosten.

Im Bezug zum derzeit bestehenden Flachennutzungsplan, der den Bereich
insgesamt als Aligemeines Wohngebiet (WA Gebiet) aufweist, ist eine Anderung
hinsichtlich der Ausweisung einer Teilfliche als Gewerbegebiet (GE) notwendig.
Der gesamte Umgriff des Planungsgebietes betragt 1,435 ha. Davon sind ca.
7.271 m? als Sondergebietsfldche, 2.847 m? als Wohngebiet sowie mit den
bestehenden und geplanten Verkehrsflichen und Béschungen und privater
Grinflédche von 4.474 m? ausgewiesen.

Planungsgrundlagen

(Kallmiinz liegt in der Planungsregion 11 Regensburg und ist als Kleinzentrum
eingestuft. Die Entfernung zum siidéstlich gelegenen Oberzentrum Regensburg
betragt ca. 28 km. Die Anbindung iiber A3 ist gut.)

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Amberger StraRe“. Der Geltungsbereich
beider Verfahren ist identisch.

Der Marktgemeinderat hat daher am 15.02.2016 den Aufstellungs-
Anderungsbeschluss fiir den FLNP gefasst. Der FLNP mit integriertem
Landschaftsplan erhalt das Deckblatt mit der Nr. 7.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans mit integrierter Grunordnung wurde
ebenfalls am 15.02.2016 beschlossen.
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2.2 Beschreibung des Anderungsbereichs
Das Planungsgebiet grenzt nordwestlich an den Ortsrand von Kallmiinz an.
Die nérdlichste Flache (Flurnummer 1494) war bestockt mit geringwertigen
Gehdlzaufwuchs, der aus Sukzession entstanden ist. Diese Fliache wurde vor
kurzem ,auf den Stock gesetzt“.
Bei dem siidwestlich an diese ehemalige Gehélzfliche angrenzenden Flurstiick
(Flurnummer 1493) handelt es sich Intensivgriiniand, bei der siidéstlichen
Restfldche (Flurnummenr 1490 und Teilfliche von 1489) um normales Griinland.
Entlang der Hangkante im Siidwesten befindet sich Heckenbewuchs hin zur
bestehenden Wohnbebauung. Die siidéstliche Hangkante ist als Ruderalflur
anzusprechen und dient den Anliegern zur unbefestigten riickwartigen
Erreichbarkeit der Gartenzonen. Ebenso ist ein kleiner Bereich im Osten mit
Ruderalflur und Gehélzen zur Hangkante Staatsstrafle vorhanden.
Auf der Béschung zur StaatsstralRe stockt eine Baumhecke, die fiir den Bau des
FuBweges gerodet werden muss.
Das Gelénde fallt von 351m {i. NN im Siiden nach Nordwesten zur Staatsstrale
um ca. 9 m auf 342 m {i. NN ab.

23 Planung Fiachennutzungsplan Deckblatt Nr. 7
Die Grundstiicke sind im Flachennutzungsplan als WA Gebiet ausgewiesen.
Ziel ist es die Flache zukinftig als WA Gebiet im Siiden und als SO Gebiet im
Norden auszuweisen. Hier ist die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes
geplant. Die Flachenangaben sind dem Punkt 2.1 zu entnehmen.

24  (Planung Landschaftsplan) Beriicksichtigung der Umweltbelange
Adéaquat zum bestehenden Flachennutzungsplan wurde ein Umweltbericht als
Bestandteil der Begriindung erarbeitet. Er stellt die Umweltauswirkungen dieser
Planung i.S.d. § 2 Abs. 4 BauGB dar und bewertet diese.
Das Deckblatt Landschaftsplan erhélt somit keine eigene Nummerierung.

25 Abwasserbeseitigung
Lt. Bebauungsplan ist bei der jeweiligen Eingabeplanung ein Entwasserungsplan
mit einzureichen.

2.6 Folgeplanungen
Das Deckblatt Nr. 7 des Flachennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan ist Grundlage fiir die weitere Planung.
Zeitgleich wird fir die Fldche, die fur die Erweiterung des Marktes und die
Wohnbebauung vorgesehen ist, ein Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
aufgestellt. Der Aufstellungsbeschluss wurde bereits gefasst, das Verfahren
eingeleitet.

2.7 Landschaftsschutzgebiete, Natura-2000-Gebiete und kartierte Biotope
Innerhalb des Geltungsbereichs und in direkter Umgebung sind keine Biotope
kartiert. Auch sonstige Schutzgebiete nach Naturschutzrecht bestehen im
Geltungsbereich nicht.
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2.8

2.9

2.10

Das Baugebiet wird nicht von weiteren ausgewiesen Schutzgebieten des
Naturschutzes wie z.B. Landschaftsschutzgebiet beriihrt.

Belange des Umweltschutzes

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wird mit der projektbegleitenden
Grinordnungsplanung den gesetzlichen Anforderungen des Baugesetzbuches
§9 (1) 20 BauGB und des Bayerischen Naturschutzgesetzes BayNatSchG Art. 3
Abs.2-4 Rechnung tragen. Die Auswirkungen der Bauleitplanung auf Natur und
Landschaft werden erfasst, bewertet und der Umfang der erforderlichen
Ausgleichsflachen ermittelt.

Fur die verbindliche Bauleitplanung wird der Griinordnungsplan in den
Bebauungsplan integriert. Im Bebauungsplan sind geeignete griinordnerische
Festsetzungen fir die Erhaltung bzw. fiir die Entwicklung von Griinflichen und
Ausgleichsmafinahmen vorzusehen.

Der Umweltbericht ist gesonderter Teil der Begriindung und beriicksichtigt
verfiigbare umweltbezogene Informationen zum Planungsbereich. Er
dokumentiert bekannte und prognostizierte Umweltauswirkungen.

Entsprechend der Anlage 1 zum UVPG konnten keine Anhaltspunkte erkannt
werden, nach welchen das Vorhaben der Pflicht zur Durchfilhrung einer
Umweltpriifung nach § 17 Satz 1 UVPG im verbindiichen Bauleitplanverfahren
nach den Vorgaben des BauGB, inhaltlich und methodisch nach den Vorgaben
des UVPG durchzufiihren ist.

Spezielle artenschutzrechtliche Belange

Auf Ebene der parallel aufgestellten 1. Anderung des Bebauungsplans
~Amberger Strae" wurden bereits in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
artenschutzrechtliche Belange gepriift. Es konnten keine relevanten Tierarten auf
der Flache des Planungsgebietes festgestellt werden.

Demnach sind sonstige Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG sind durch die geplanten Gewerbegebietsfliche weder fiir Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fiir Vogelarten gem. Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie zu prognostizieren.

Artenschutzrechtliche Belange stehen damit der vorbereitenden Bauleitplanung
nicht entgegen.

naturschutzrechtliche Belange

Die Eingriffsfliche der vorgesehenen Bauflache wird It. Bestandsdarstellung des
Umweltberichts fiir die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
folgendermafRen eingestuft:

Schutzgut Beschreibung Einstufung nach

Bedeutung der Schutzgiiter
(gem. Leitfaden Liste 1a-1c)

Arten- und Ackerflache, Intensivgriinland, geringe Bedeutung
Lebensrdume | Ruderalflache mit -> Kategorie |
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Griingutabféllen und
Griinguthachselabféllen
Ruderalflachen
mittlere Bedeutung
Baum- und Strauchhecken, -> Kategorie
geringere Aufwuchshéhe,
mittierweile gerodet mittlere Bedeutung
-> Kategorie Il
Baumhecken zu den
angrenzenden Grundstiicken und | hohe Bedeutung
zur Staatsstralle - Kategorie |l
Baumhecken an
Sitidwestb6schung zur
bestehenden Wohnbebauung
Boden Ackerflache mittlere Bedeutung
antropogen lberpragter Boden -> Kategorie
ohne kulturhistorische Bedeutung
oder Eignung fur die Entwickiung
von besonderen Biotopen
Wasser keine Betroffenheit keine Bedeutung
Klima und Luft | Flache ohne kleinklimatisch geringe Bedeutung
wirksame Luftaustauschbahn - Kategorie |
Landschafts- | Ortsrandlage geringe Bedeutung
bild - Kategorie |

Zusammenfassende Einstufung
nach gemeinsamer Betrachtung der wesentlich
betroffenen Schutzgiiter

Einheitliche Einordnung des
gesamten Gebietes nicht
madglich

Das betroffene Gebiet wird in seinem Bestand in Anlehnung an den Leitfaden je
nach Ausgangszustand eingestuft als
> Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

A2 4

Gebiet mit mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild
Gebiet mit hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

2.11 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der Bauleitplanung

Um einer 6rtlichen Nachfrage an Bauland sowie an zusétzlichen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs nachzukommen, ist ein Wohngebiet mit angeschlossenem
Gewerbe im nordwestlichen Ortsrand geplant. Angrenzend an die bereits
bestehende Wohnbebauung soll ein Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen
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werden; im nordwestlichen Teil der Baugebietsfliche ist ein Sondergebiet (SO)
geplant.

Die ErschlieBung erfolgt iiber die StaatsstraRe 2165 mittels Linksabbiegespur.

Es wird auf die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet und Sondergebiet des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes bezuggenommen, ebenso im Detail auf die
Aussagen des dort niedergelegten Umweltberichtes.

2.12 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen mit Prognose bei Projektdurchfiihrung

Hinsichtlich der Auswirkung der geplanten Bebauung wird analog zum
Umweltbericht des Bebauungsplanes der Einfluss der Anlage auf die im Naturraum
lebenden Pflanzen und Tiere geprift und gewertet sowie auch hinsichtlich des
Aspektes der Errichtung der Anlage, d.h. der baubedingten Wirkung bzw. der
betriebsbedingten Auswirkung die Schutzgiiter.

In der nachfolgenden Matrix wird die Erheblichkeit des Eingriffs fur sé@mtliche
Schutzgiiter abgefragt und tabellarisch nochmals wie im Umweltbericht des
Bebauungsplanes unter Beriicksichtigung der bau- und betriebsbedingten
Auswirkungen dargestelit.

Zur genauen Beschreibung der Schutzgiiter und der Umweltauswirkungen wird auf
die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Amberger Stralle" verwiesen.

Die Zusammenfassung des Umweltberichts aus dem Bebauungsplan lautet (vgl.
Kap. 8 Umweltbericht zum Bebauungsplan):

Der vorliegende Geltungsbereich befindet sich am Ortsrand von Kallmiinz. Er wird
ca. zur Halfte landwirtschaftlich genutzt, die andere Halfte besteht aus mittierweile
gerodeten Gehélzfldchen, die aus Sukzession entstanden sind.

GréBere Baumhecken befinden sich an den randlichen Béschungen des
Planungsgebietes.

Der vorliegende Bebauungsplan/Griinordnungsplan definiert gleichzeitig den neuen
Ortsrand mit Weiterfithrung der bestehenden Wohnraum- und gewerblichen
Nutzung.

Durch eine intensive Durchgriinung und Festsetzungen zu Versickerung werden
differenzierte VermeidungsmafRnahmen getroffen.

Die Auswirkungen des geplanten Wohn- und Sondergebiets auf die einzelnen
Schutzgiiter werden ausfiihrlich im Umweltbericht untersucht.

Die Einstufung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen erfolgte in
einer dreistufigen Skala: geringe Auswirkungen, mittlere Auswirkungen und
erhebliche Auswirkungen
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Die nachstehende Tabelle fasst die Auswirkungen auf die Schutzgiter
abschlieend noch einmal zusammen.

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen

Boden erheblich mittel mittel

Klima / Luft gering mittel gering

Oberflaichenwasser | entfillt entfallt entfalit

Grundwasser gering gering gering

Tiere und Pflanzen mittel mittel gering

Mensch / Ladrm gering gering mittel

Mensch / Erholung entfallt entfallt entfallt

Landschaftsbild erheblich erheblich gering

Kultur- und entfallt entfallt entfallt

Sachgiiter

Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiiter:

 Der gréBte Eingriff betrifft das Landschaftsbild in erheblicher Auswirkung, da die
ortsabschlieRende Hecke zur StaatsstralRe gerodet wird.

* AuBerdem stellen die Rodung der Gehélzflichen eine mittlere Auswirkung  auf
die Tier- und Pflanzenwelt dar.

* Auch auf das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen v.a. wéhrend der Bauzeit
erheblich.

* Die anderen Schutzgiiter sind gering oder nicht betroffen.

Zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs sind zahlreiche Festsetzungen
getroffen.

Bei Umsetzung der DurchgriinungsmafRnahmen und der Ausgleichsmafinahmen
kann der Eingriff minimiert werden.

Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiiter:

» Der groBte Eingriff betrifft das Landschaftsbild in erheblicher Auswirkung, da die
ortsabschlieRende Hecke zur StaatsstralRe gerodet wird.

* AuBerdem stellen die Rodung der Gehélzflichen eine mittlere Auswirkungen
auf die Tier- und Pflanzenwelt dar.

* Auch auf das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen v.a. wiahrend der Bauzeit
erheblich.

e Die anderen Schutzgliter sind gering oder nicht betroffen.
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2.13 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichteinhaltung
der Planung (Nullvariante)

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die bisherige landwirtschaftliche
intensive Nutzung erhalten.

214 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachhaltigen Auswirkungen

2.14.1 Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

2.14.2 Auswirkungen des Eingriffs, Vermeidungs- und ErsatzmafRnahmen
Die Auswirkungen auf die Schutzgiter werden im Umweltbericht beschrieben.
Uberbauung und Versiegelung sind in einem nicht unerheblichen Umfang zu
erwarten.

Auf Bebauungsplanebene kénnen folgende Vermeidungs- bzw.

MinimierungsmaRnahmen vorgesehen bzw. festgesetzt werden:

» Festsetzung einer Mindestbegriinung durch Baumpflanzungen, Pflanzgebote in
offentlichen und privaten Griinflachen, Durchgriinung des StraRenraums,
Gehdlzauswahl

 Erstellen einer Ortsrandeingriinung (Schutzgiiter Arten und Lebensraum,
Landschaftsbild)

» Beschrankung der zuldssigen Versiegelung bei privaten
Verkehrsflachen/Stellpléatzen

» Vorgaben zur Gestaltung von nicht befestigten bzw. nicht tiberbauten
Freiflaichen

» Festsetzung von Dachformen und Héhen, die eine iibermaRige
Héhenentwicklung vermeiden

» Festsetzung einer Dachbegriinung am Lebensmittelmarkt

* schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens (Schutzgut
Boden)

e Erhalt der Baumhecke an der Siidwestgrenze im Bereich des WA

2.14.3 Mégliche AusgleichsmafRnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung
§ 15(2)i.V.m. § 18 (1) BNatSchG

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung wurde nach dem ,Leitfaden“ zur Eingriffsregelung in
Bauleitplanverfahren (Bayer. Staatsministerium fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen, 2003) ermittelt.

Demnach sind ca. 6.340 m? Ausgleichsflachen nachzuweisen.
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2.14.4 Kompensationsmafnahmen

215

2.16

Die erforderlichen Ausgleichsflichen kénnen nicht innerhalb des
Geltungsbereiches festgesetzt werden.

Die Ausgleichsfléchen sind daher an anderer Stelle als am Ort des Eingriffes in
Natur und Landschaft zugeordnet.

Die Fldachen werden im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren
verbindlich flichenscharf zugeordnet. Diese vorgesehenen Fidchen auRerhalb
des Eingriffsgebietes befinden sich im gleichen Naturraum, in funktionell
notwendiger Entfernung und mit ausreichend Biotopentwicklungsqualitét.

MaBnahmen zur Uberwachung( Monitoring)

Um den Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes sind keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da durch den Bestand und nur
untergeordnete BaumaRnahme die Eingriffsstérke als gering ist.

Zusammenfassung

Mit der Ausweisung der Fliche als Allgemeines Wohngebiet und Sondergebiet
wird Baurecht fiir benétigten Bedarf geschaffen.

Notwendig wurde das Bauleitplanverfahren, da die Fliche im Flachennutzungs-
plan mit Deckblatt Nr. 5 sowie im Landschaftsplan derzeit als WA-Fliche
dargestellt ist.

Die Auswirkung des Eingriffs in naturschutzfachlicher Sicht sind als gering
einzustufen. Der Ausgleich des Eingriffs kann auf einer externen
Ausgleichsflache durchgefiihrt werden.

Eine wesentliche Mehrung des Verkehrsautkommens ist durch die geplante
Erweiterung nicht zu erwarten.

Die gesetzlichen Vorgaben kénnen somit eingehalten werden.
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3. KARTENTEIL

3.1 Flachennutzungsplan Bestand Deckblatt Nr. 5 — Bereich Ortsrand Kallmiinz
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3.2 Flachennutzungsplan Planung Deckblatt Nr. 7
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3.3 Derzeit giiltiger Landschaftsplan — Bereich Ortsrand Kallmiinz
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Landkreis:

Landschaftsplan integriert - Bereich Ortsrand Kallmiinz
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Umweltbericht (gemaR Anlage 1 Baugesetzbuch)

Das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau), im Langtitel ,Gesetz zur Anpassung des Bau-
gesetzbuchs an EU-Richtlinien”, vom 24. Juni 2004 fithrte zu einigen Anderungen des Baugesetzbu-
ches. Das EAG Bau diente der Umsetzung der ,Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlamentes
und des Rates Uber die Priifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme. Folge
der Anderung des Baugesetzbuchs war insbesondere die Einfihrung der Umweltpriifung in der Bau-
leitplanung und damit eine grundlegende Anderung der Vorschriften Giber die Aufstellung der Bauleit-
plane.

Gemaf Baugesetzbuch des Bundes sind demnach die Belange des Umweltschutzes in Bebauungs-
plénen im sogenannten Umweltbericht in einem gesonderten Teil der Begriindung darzustellen.

Der Umweltbericht stellt die Ergebnisse der Umweltpriifung dar, die schutzgutbezogen die Auswirkun-
gen der Planung bewertet und alle umweltrelevanten Belange zusammenfiihrt.

Der Umweltbericht ist unverzichtbarer Teil der Begriindung des Bebauungsplans.

‘\,S-n : 1 @
| -‘\tﬁ:"“ cy

“""Bebauungsplan
"Amberger StraBe

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Markt Kallmiinz plant entlang der Staatsstralle 2165 im nordwestlichen Ortsrandbereich im An-
schluss an Wohnbebauung die Anderung des Bebauungsplans ,Amberger Strae* durch Aufteilung
des Allgemeinen Wohngebiets in einen Teilbereich Wohngebiet und einen Teilbereich Sondergebiet,
um die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes zu erméglichen, um der értlichen Nachfrage an Bau-
land sowie an zusétzlichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs nachzukommen.

Im nordwestlichen Teil der Baugebietsfléche soll das Sondergebiet (SO) entstehen und im sidéstli-
chen Bereich ein Allgemeines Wohngebiet (WA), angrenzend an die bereits bestehende Wohnbebau-
ung. Der Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung wird parallel zur 4. Anderung des Flachennut-
zungs- und Landschaftsplanes durchgefiihrt.

Das Sondergebiet wird von der Staatsstralle (ST 2165) in Verbindung mit einer neu zu bauenden
Linksabbiegespur erschlossen.

Die Bebauung erfolgt in geschlossener Bauweise (SO-Gebiet) und offener Bauweise (WA-Gebiet) mit
Einfamilienhdusern. Beim WA-Gebiet mit den geplanten zwei freistehenden Einfamilienh&usern wird
die ErschlieRung iber eine private ErschlieBungsstrafte durchgefiihrt.
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Es besteht bereits eine Nahversorgung durch ein Einzelhandelsgeschaft in Ortsrandlage nordéstlich
des Planungsgebietes, das um das geplante Sondergebiet erganzt werden soll.

Der Geltungsbereich umfasst ca. zur Halfte landwirtschaftlich genutzte Flachen, zur anderen Halite
ein bereits auf den Stock gesetztes Gebiisch / Feldgehélz, das infolge von Sukzession entstanden ist.
Auch die gehéizbestandene Béschung zur Staatsstrae muss fiir den Bau eines FuRweges abgetra-
gen und gerodet werden.

Umfang und Art der Bebauung sind detailliert der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.
Der Untersuchungsraum fir den Umweltbericht umfasst die Fliche des Uberplanten Gebietes und das
néhere Umfeld.

1.2 Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutung fiir den Bebauungsplan

Gesetzliche Grundlagen
Wesentliche gesetzlich festgelegt Ziele des Umweltschutzes sind in §§ 1 und 1a BauGB erhalten.

Demnach sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung firr den allge-
meinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell
zu erhalten und zu entwickeln.

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015

BauGB § 1a: Der Gesetzgeber fordert einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden und fordert die
Bodenversiegelung auf das notwendige MaR zu begrenzen. Die Vermeidung und der Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes sind in der Abwagung zu beriicksichtigen.

» BauGB § 2 (4): Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen sind daher die Auswirkungen
des geplanten Bauvorhabens auf die Umwelt zu priifen und die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten

» BauGB § 2a: Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im sog. Umweltbericht darzulegen

» BauGB § 1a: Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich sind darzustellen / festzusetzen. Es wird
auf die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz verwiesen

Bundesnaturschutzgesetz
» BNATSchG § 15: Der Verursacher eines Eingriffs wird verpflichtet, vermeidbare Eingriffe in Natur

und Landschaft zu unterlassen, sowie Kompensation fir eingetretene oder zu erwartende nach-
teilige Veranderungen von Natur und Landschaft zu leisten.

e BNATSchG § 44 Abs. 5: Es ist zu priifen ob bei zuldssigen Eingriffen in Natur und Landschaft
wild lebende Tierarten derart beeintrachtigt sind, dass ein Verbotstatbestand fiir den Eingriff er-
fallt ware.

Die Ziele der Bauleitpléne sind auch den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Das Gemeindegebiet von Kallminz ist im LEP als ,Allgemeiner Iandlicher Raum* eingestuft.
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Regionalplan (Region 11 - Regensburg)
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Regionalplan 11 Ausschnitt Karte 1 Raumstruktur

Der Markt Kallmiinz ist regionalplanerisch der Region 11 — Regensburg zugeordnet.

Er befindet sich aulerhalb der auleren Verdichtungszone des Verdichtungsraumes Regensburg und
ist als Kleinzentrum ausgewiesen, mit der Zusatzbezeichnung fir bevorzugt als Unterzentrum zu ent-
wickeln.

Die vorgesehenen Aufgaben belaufen sich auf eine Starkung der Einzelhandelsfunktion sowie der
Arbeitsplatzfunktion.

Kallminz liegt auf der naturrdumlichen Haupteinheit der Mittleren Frankenalb (081) im landschaftli-
chen Vorbehaltsgebiet Nr. 10.

Im Regionalplan ist das Planungsgebiet als Bestandteil des Regionalen Griinzuges entlang der
Staatsstralle 2165 mit Flurdurchgriinung ausgewiesen. Eine Ortsrandbegrenzung sieht der Regional-
plan nicht vor.

Nach der 6kologisch-funktionellen Raumgliederung handelt es sich um einen Bereich mit (iberwiegend
agrarisch-forstwirtschaftlicher Nutzung.

Weitere umweltrelevante Aussagen des Regionalplans im Bereich des geplanten Bebauungsgebiets
sind nicht formuliert.

Die allgemeinen Ziele und Grundsétze sind jedoch zu beriicksichtigen: Uberbeanspruchungen von
Natur und Landschaft und Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts sollen vermieden, Verunreini-
gungen von Luft, Wasser und Boden und die Versiegelung des Bodens weitgehend minimiert werden.
Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Bauliche Anlagen sollen schonend in die
Landschaft eingebunden werden. Grundwasservorkommen und Oberflachengewasser sind vor Verun-
reinigung und Belastung zu bewahren.
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Flachennutzungsplan

GemaR § 8, Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im giltigen Flachennutzungsplan des Marktes Kallmiinz ist die Flache nordwestliche Teilflache fir den
Lebensmittelmarkt noch nicht als Sondergebiet, sondern Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans von WA in SO erfolgt im Parallelverfahren.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkunge

- &4

Luftbild mit Geltungsbereich und Héhenlinien

Das Planungsgebiet grenzt nordwestlich an den Ortsrand von Kallmiinz an.
Das Gelande fallt von 351m 0. NN im Stiden nach Nordwesten zur Staatsstrale um ca. 9 m auf 342 m
. NN ab. Ein Héhennivellement wurde durchgefiihrt und in den Bebauungsplan eingetragen.

Die Flachengrolle des Geltungsbereichs betragt 14.534 m2.

Die nordlichste Flache (Flurnummer 1494) war bestockt mit geringwertigen Gehdlzaufwuchs,
der aus Sukzession entstanden ist. Diese Flache wurde vor kurzem ,auf den Stock gesetzt".
Bei dem sUdwestlich an diese ehemalige Gehoélzflache angrenzenden Flurstiick (Flurnummer
1493) handelt es sich Intensivgriinland, bei der stidéstlichen Restfléche (Flurnummenr 1490
und Teilflache von 1489) um normales Griinland.

Entlang der Hangkante im Stidwesten stockt auf einer Béschung eine Baumhecke hin zur be-
stehenden Wohnbebauung, die im zuk(inftigen Bebauungsplan aus bautechnischen Griinden
nur auf der WA-Seite erhalten werden kann.
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Die sudéstliche Hangkante dieser Béschung ist mit Ruderalflur bewachsen und dient den Anlie-
gern zur unbefestigten riickwartigen Erreichbarkeit der Gartenzonen. Ebenso ist ein kleiner
Bereich im Osten mit Ruderalflur vorhanden.

Auf der Boschung zur StaatsstralRe stockt eine Baumhecke, die fiir den Bau des FuRweges
gerodet werden muss.

Naturrdumlich befindet das Planungsgebiet auf der Mittleren Frankenalb (081) insbesondere der darin
enthaltenen naturrdumlichen Untereinheit 081-B Naabtal. Dieses in Nord-Siid-Richtung verlaufende
Erosionstal bietet neben steilen Hanglagen auch sanfte und gleichmaRige Hange. Es zahlt zu den
niederschlagsarmen Gebieten in Bayern mit geringen Jahresniederschlagsmengen von 600 — 700
mm.

Es herrscht kontinental geténtes Klima mit trocken-warmen Sommern und kalten Wintern vor. Land-
schaftspragend sind neben mesophilen Laubwaldern, Ackerflachen/Griinland insbesondere mit S&u-
men und Kleinstrukturen wie Hecken, Feldgeholze und Geblische aus. (ABSP Bayern)

Astan: Acer cumpestre. Prunus spinasa, Comus wnguhln Corylus
aveitana, Tilia platyphylics. Caminus belutus, Sambucis nigm, Rubus
kiseus

Anon Amc.nmpﬁ!m Prunus lplrusa Camus sanguinea, Corylus
Ribws aiginum, Lonicara
lyioslzum Rubus daeus

DBaunm/Sirauchhecke

Arten: Acer campestra, Prunus spinasa, Comus snngunoa Corylus
avellona, C;
Ribes alplnum, Lonlcera xylbstnum

BaunvStrauchhache
Artan: Acat Comus Lomenr Sabn

caprea, Sembucus mgra, Rosa spec, Rubus Kaeus, Humulus lupulus

idaeus Salix caprea {vereinzelt)

DBaum/Strauchhacke
Asten: Aces Comus Lonlcara xylo . Salx

eaprea, Sambucus nigra, Rosa spec., Rubus idasus, Humulis uptkss,
Populus remuls, Prunus avium, Pinug sylvestiis, Prunus spinasa, Acer
pseviioplatanus, Betula pentdula

Baum/Sirauchhucke
Arten: Acer

Banken,

Statssirale 2185

®
®
®
O]
@ Arten: Aagopodium podagraria, Tussilago farfara, Uniica dioica, Rubus
®
®
O]

Bestandsplan mit Geltungsbereich

Die folgenden angegebenen Flachengréfien beziehen sich auf die Flachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches des B-Planes. Der Eingriff erstreckt sich auf folgende Bestandsflachen:
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zuk(iinftige zukinftige Strae und
Flachen- Flachen- offentliche

Flachen innerhalb des nutzung SO: nutzung WA: |Granfliche |Gesamtflache in
Geltungsbereichs Flache in m? Fl&che in m? {Fl4che in m? |m?

Gerodete Geholzbesténde aus

Sukzession (Nr. 6) 2574 228 2.802
Intensivgranland (Nr. 4, westlicher

Teil) 2966 2.966
Grinland (Nr. 4, 6stlicher Teil) 2464 633 3.097
Ruderalflur (Nr. 5) 1060 1.060
Ruderalflur auf Bdschungen 99 207 306
Béschung mit Baumhecke zur

Wohnbebauung (Nr. 3) 513 176 689
StraRenbdschung zur Staatsstralle,

Hecke (Nr. 7) 1021 1.021
Staatsstrafle inkl. Bankett und

Feldzufahrt (Nr. 8+9) 2044 2.044
stralRenbegleitender

Entwasserungsgraben (Nr. 8) 548 548
Summe Geltungsbereich 7212 2847 4474 14.533

Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine Anderung, keine Neuaufstellung.
Demzufolge miissten nur die Bereiche bilanziert werden, fiir die eine Nutzungsénderung / Ver-
dichtung erfolgt.

Da der urspriingliche Bebauungsplan von 2009 jedoch nie umgesetzt wurde und auch die Aus-
gleichsmafnahmen nicht realisiert wurden, erfolgt die Neubewertung fiir den gesamten Gel-
tungsbereich in Annahme einer Neuaufstellung des Bebauungsplans.

Weiter werden Teile der Staatsstrale umgebaut. Fiir die in Anspruch genommenen StraRenfla-
chen innerhalb des Geltungsbereiches werden keine Ausgleichsfléchen berechnet.

Als Eingriff zahlen somit die Uberplanung der landwirtschaftlich genutzten Griinlandflachen,

sowie die Uberplanung der Hecken und StraRenbéschungen.
Die Ermittiung der Ausgleichsfaktoren wird ausfuhrlich im Kap. Eingriffsregelung behandelt.

Die weitere Beschreibung des Bestandes erfolgt schutzgutbezogen.

Auf Grundlage einer verbalargumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter erfolgt danach eine Einschatzung der Erheblichkeit
schutzgutbezogen nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit.

Baubedingte Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Baubedingte Beeintrachtigungen sind voriibergehende Stérungen, die wahrend der Bauphase auftre-
ten und daher nicht als erhebliche und nachhaltige Beeintréachtigung gewertet werden.

Anlagebedingte Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Unter anlagebedingten Beeintréchtigungen versteht man die negativen Auswirkungen, die durch die
Anlage selbst verursacht werden, hier also hauptsachlich durch den Lebensmittelmarkt und die Ver-
kehrswege.

Sie wirken langfristig, solange die Geb&ude und die Verkehrswege bestehen.

Befriebsbedingte Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich durch die Nutzung des Lebensmitteimarktes.
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2.1 Schutzgut Boden

Im Planungsgebiet befinden sich bis auf die bereits vorhandene Staatsstrae ausschlieBlich unversie-
gelte oder nicht befestigte Fléchen.

Nach Aussagen des ABSP Bayern herrschen in der Region verschiedene Bodengesellschaften vor.
Je nach Reliefsituation sind in Talbereichen Braunerden und Parabraunerden, die aus Uberdeckun-
gen des Quartérs und Tertiérs stammen anzutreffen. An den steilen westgerichteten Ostflanken des
Naabtales herrschen Mulirendzinen und értlich mullartige Rendzinen vor. Die Talbéden werden nach
Drainage und Hochwasserfreilegung vorwiegend landwirtschaftlich als Ackerland und (Intensiv-) Griin-
land genutzt.

Beim Bodengutachten wurde festgestellt, dass es sich bei der Bodenart nach der oberer Mutterbo-
denschicht meist um schwach sandigen bis sandig Schluff handelt. Diese Schluffschichten reichen bis
in gréRere Tiefen (< 5 m u. GOk).

Durch die landwirtschaftliche Nutzung bestehen Vorbelastungen aufgrund regelmaRiger Bodenbear-
beitung und Néhrstoffeintragen. Es handelt sich um anthropogen tberpragte Béden ohne kulturhistori-
sche Bedeutung oder Eignung fiir die Entwicklung besonderer Biotope.

Bodendenkmaler innerhalb des Planungsgebietes sind nicht bekannt.
Verdachtsmomente bezglich Altlasten oder friiheren Ablagerungen liegen nicht vor.

Es handelt sich um anthropogen tberpragten Boden. Durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens
kommt es zu einem ausgleichspflichtigen Verlust von offenem, belebtem Boden durch Versiegelung,
wodurch der Boden wesentliche Schutzfunktionen verliert, die Wasserversickerung wird unterbunden,
die Verdunstung reduziert.

Es kommt zu einem Abtrag der Oberbodenschicht. Der mit der BaumaBnahme verbundene Bodenauf-
und abtrag wird auerdem zu Veranderungen des Profilaufbaus und der Zusammensetzung bestimm-
ter Bodenbereiche fithren.

Bei nicht tberbauten bzw. versiegelten Bereichen ist mit Bodenverdichtung wahrend der Bauphase
durch den Einsatz schwerer Erdbaugeréte zu rechnen.

Baubedingte Auswirkungen
* Abschieben von Oberboden im Bereich der ErschlieRungsstralen und der Grundfidchen der

Gebaude der Gewerbebetriebe
e potentielle Bodenverdichtungen der Randbereiche durch Baumaschinen und Lagerung
» potentielle erhéhte Bodengefahrdung durch den Eintrag wassergefahrdender Stoffe der Bau-
maschinen.
-> erhebliche baubedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen
Die GRZ im Sondergebiet liegt bei bis zu 0,8. Damit kénnen im Sondergebiet bis 80 % des Bodens

versiegelt werden.
e Beeintrachtigung der Versickerungsfahigkeit des Bodens
e Dauerhafter Verlust der Ertragsfunktion auf den landwirtschaftlichen Flachen.

ABER:
e Reduzierung des Nahrstoffeintrags gegeniiber der Ausgangssituation durch Wegfall der land-
wirtschaftlichen Nutzung (keine Diingung, kein Pestizideinsatz)
- insgesamt mittlere anlagebedingte Auswirkungen

betriebsbedingte Auswirkungen
¢ Stoffeintrdge in den Randbereichen der StraRen durch Salz, Abrieb von Reifen u.a.
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-> mittlere betriebsbedingte Auswirkungen

Veermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
o Vermeidungs- und VerringerungsmafRnahmen sind nur sehr begrenzt méglich.
* Vorgeschriebene Verwendung versickerungsfahiger Belage
* Anfallender Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und einer geeigneten Verwen-
dung zu zufithren.

Ergebnis

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen . Auswirkungen Auswirkungen

Boden erheblich mittel mittel

= Auf das Schutzgut Boden ist sind bei Einhaltung der Festsetzungen mittlere Beeintrichti-
gungen zu erwarten.

2.2 Schutzgut Luft und Klima

Das Untersuchungsgebiet ist gepragt vom Einfluss kontinentalen Klimas.
Die jahrlichen Durchschnittswerte der Lufttemperatur betragen ca. 8", die jéhrliche durchschnittliche
Niederschlagsmenge betragt ca. 700 mm. Es herrschen Siidwest- und Westwinde vor.

Mit Veranderungen des Kleinklimas ist im Bereich der Gebzude und der versiegelten Flachen zu
rechnen, insbesondere mit einer Abnahme der Luftfeuchtigkeit durch fehlende Verdunstungsméglich-
keiten von Niederschiagswasser sowie mit einem leichten Temperaturanstieg aufgrund der Versiege-
lung.

Klimatisch bedeutsame Luftaustauschbahnen sind nicht betroffen.

Baubedingte Auswirkungen
¢ temporére Belastungen durch Staubentwicklung, An- und Abtransport
o temporér eine erhdhte Emission von Luftschadstoffen

-> geringe baubedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen
¢ Reduzierung der kleinklimatischen Ausgleichsfunktion durch Versiegelung von Freiflachen,

insbesondere in den Nacht- und Morgenstunden.
o Verlust eines Kaltluftententstehungsgebietes, allerdings bleiben umliegend noch kaltluftbil-
dende Gebiete erhalten
* Ausgeprégte Frischluftstréme werden nicht unterbrochen, der Luftaustausch von Siedlungen
wird nicht behindert, mit Barrierewirkungen fiir die Beliiftung ist weder aufgrund Dichte noch
Orientierung der Bebauung zu rechnen
- mittlere anlagebedingte Auswirkungen,

betriebsbedingte Auswirkungen
» geringfugige Erhéhung der Feinstaubbelastung durch Zunahme des Verkehrs

- geringfiigige betriebsbedingte Auswirkungen

Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen
¢ Durchgriinung des Sondergebiets und des Parkplatzes mit StraRenbdumen und damit Redu-
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zierung der Temperatur
¢ Festsetzung von privaten Baumpflanzungen im Bereich privater Grundstiicke

Ergebnis

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Klima / Luft gering mittel gering

= Auf das Schutzgut Klima / Luft ist sind bei Einhaltung der Festsetzungen geringe Beein-
triachtigungen zu erwarten.

2.3 Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich sind keine Oberflaichengewasser vorhanden. Die Vils befindet sich nérdlich des
Planungsgebietes in ca. 100 m Entfernung, getrennt durch Staatsstrale und bestehende Bebauung.
Die Flache liegt auRerhalb des Festgesetzten Uberschwemmungsgebiets der Vils, das bis nérdlich der
Staatsstralle reicht.

Trinkwasserschutzgebiete liegen nicht vor.

Amtliche Messstellen zu Grundwasserstanden sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden, so dass
nur eine grobe Abschatzung der Verhéltnisse moglich ist. Bei den Untersuchungen zum Bodengutach-
ten wurde bis zur Endtiefe in unterschiedlichen Tiefen kein Grundwasserstand erkundet.

Es ist aber in jedem Fall mit Hang- und Schichtenwasser zu rechnen.

Auf den versiegelten Flachen kann Niederschlagswasser nicht mehr direkt iiber die Pflanzendecke
verdunsten oder im Boden versickern. Das Niederschiagswasser wird zum Teil abgeleitet und steht
somit nicht fur die Grundwasserneubildung zur Verfiigung.

Eine Mafltnahme zur Minimierung des Eingriffs ist die Versickerung vor Ort, soweit dies aus boden-
technischen Griinden mdglich ist. Auch die Festsetzung versickerungsfahiger Beldge sorgt filr eine
Verringerung des Eingriffs auf das Schutzgut Wasser.

Ebenso sorgt die festgesetzte Dachbegriinung des Lebensmittelmarktes fir eine Reduzierung des

Eingriffs.

Baubedingte Auswirkungen
o geringfiigig erhéhte Grundwassergefahrdung durch den Eintrag wassergefahrdender Stoffe
durch Baufahrzeuge
e Beeintrachtigungen des Grundwassers, z. B. durch den Aushub der Baugruben, sind nicht zu
erwarten
-> geringe baubedingte Auswirkungen

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen
¢ keine Verwendung wassergefahrdender Stoffe im Gebiet

* Reduzierung des Nahrstoffeintrags ins Grundwasser gegentber der Ausgangssituation (inten-
sive Landwirtschaftliche Nutzung) durch Wegfall der landwirtschaftlichen Nutzung (keine Diin-
gung, kein Pestizideinsatz)

- geringe anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
¢ Versickerung von befestigten Flachen nur Uber den bewachsenen Bodenfilter
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e Versickerungsmulden, die wassererdurchlassige Befestigung von Belagen und Dachbegri-
nung verzégern den Abfluss. Das Niederschlagswasser kann gereinigt wieder dem Grund-

wasser zugefithrt werden.
Ergebnis
Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Oberflachenwasser entfallt entfallt entfallt
Grundwasser gering gering gering

- Auf das Schutzgut Grundwasser sind bei Einhaltung der Festsetzungen geringe Beeintrach-
tigungen zu erwarten.

2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Geltungsbereich umfasst ca. zur Halfte landwirtschaftlich genutzte Grinlandflachen, zur
anderen Halfte ein bereits auf den Stock gesetztes Gebiisch / Feldgehdlz, das infolge von Suk-
zession entstanden ist.

Entlang der Hangkante im Stidwesten stockt auf einer Béschung eine Baumhecke hin zur be-
stehenden Wohnbebauung, die auch im zukiinftigen Bebauungsplan erhalten werden soll.

Die sudostliche Hangkante dieser Béschung ist mit Ruderalflur bewachsen und dient den Anlie-
gern zur unbefestigten riickwartigen Erreichbarkeit der Gartenzonen. Ebenso ist ein kleiner
Bereich im Osten mit Ruderalflur vorhanden.

Auf der Béschung zur Staatsstralle stockt eine Baumhecke, die fir den Bau des FuRweges
gerodet werden muss.

Schutzgebiete und Biotopkartierung
Das Gebiet liegt aullerhalb von ausgewiesenen Schutzgebieten (LSG, NSG, FFH, SPA) oder

Schutzgebietsvorschlagen.

Durch das geplante Baugebiet werden keine erfassten Biotope der Biotopkartierung iberbaut
oder beeintrachtigt. Die Hecke zur Staatsstralie ist nicht in der Biotopkartierung erfasst, aber
durch die erforderliche Rodung fir den Bau des FuRwegs ist mit der Beseitigung von Lebens-
rdumen fur bisher dort vorkommende Tierarten zu rechnen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

a)  Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Auf der bisher intensiv als Griinland und Acker landwirtschaftliche genutzten Flachen treten keine
floristisch und faunistisch interessanten Vorkommen auf.

Pflanzenarten nach Anhang IV kommen im Einwirkungsbereich des Bauvorhabens nicht vor. Alle die-
se Pflanzenarten kénnen aus Griinden der Verbreitung und fehlender Standorte im Geltungsbereich
ausgeschlossen werden.

b) Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
Beziglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-Richtlinie ergibt sich aus § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 in

Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG folgende Verbote fiir Eingriffe, die nach § 15 BNatSchG zulassig
sind:

l (1) Schidigungsverbot ( §44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG):
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Beschiddigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten und damit verbundene vermeidbare
Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt kein Verbot vor, wenn die dkologische Funktion der vom Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

(2) Storungsverbot ( §44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG):

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt kein Verbot vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungs-
zustands der lokalen Population fiihrt.

(3) Tétungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 5§ BNatSchG):

Gefahr von Kollisionen im StraBenverkehr, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fiir die
jeweilige Arten unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Schadensvermeidungsmafnahmen signifikant
erhoht.

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschiddigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen,
die mit der Beschiddigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten verbunden sind, werden
im Schaddigungsverbot behandelt.

Die Abschichtung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags erfolgte auf Basis der Arteninformationen
zu saP-relevanten Arten. Als Grundlage hierfir wurde die Online-Abfrage des Internetangebots des
Landesamts fiir Umweltschutz Bayern verwendet.

Die Auswertung bericksichtigt die Ergebnisse der Auswahl des TK-Blattes 6837 (Kallmiinz) mit den
Gebietsbezogenen Suchkriterien ,Hecken und Gehdlze* sowie ,Extensivgrinland und andere Agrar-

lebensraume”.
(http://iwww.Ifu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/ort/suche?Irgruppe1=5&Irgruppe2=7&nummer=6837 &typ=tkblatt&I
ebensraumSuche=Suche)

SAUGETIERE

Ubersicht Giber das Vorkommen der betroffenen Sgugetiere des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie

NissenschaflicherMlams v a Deutscherbiame v a REB . RED  EZK EZA |Hecken  1Sireuoss Gruniand  Ackey
Eptesicus serotinus Breitfiagetfiedermaus 3 6 [ulEE 4 la

Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus 3 2 u ? 2

Myotis myotis Grofes Mausahr v v B 4

Pipistrellus pipistrelius Zwergfledermaus -= 4

Plecotus auritus Braunes Langohr \' -- 4 4

Plecotus austriacus Graues Langohr 3 2 u 4

Rhinolophus ferrumequinum GrofRe Hufeisennase 1 1 s 4

Tabelle 1: Sédugetiere des Anhangs IV FFH-RL im Bearbeitungsraum

Erlauterungen:

Erhaltungszustand: s -unglinstig/schlecht, u -ungtinstig/unzureichend, g —glnstig,? —unbekannt; 0 -Ausgestorben oder
verschollen,1-Vom Aussterben bedroht, 2 -Stark gefdhrdet, 3 -Gefdhrdet, G -Geféhrdung anzunehmen, aber Status un-
bekannt, R -Extrem seltene Arten und Arten mit geografischer Restriktion, V -Arten der Vorwarnliste, D -Daten defizitér, B
—Brutvorkommen, R -Rastvorkommen, D -Durchziigler, S -Sommervorkommen, W —-Wintervorkommen

Lebensraum: 1-Hauptvorkommen, 2 —~Vorkommen, 3 -potentielles Vorkommen, 4 -Jagdhabitat

Betroffenheit der Saugetierarten
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Tétungen)

Alle oben aufgefiirten Arten haben ihren Lebensraum nicht auf landwirtschaftlichen Flachen.

Eine erhéhte Tétungsgefahr fir jagende Fledermause entsteht durch das Vorhaben nicht. Der Ver-
kehrsfluss innerhalb des Baugebiets erfolgt mit sehr niedrigen Geschwindigkeiten. In der Bauphase
erfolgen ebenfalls kaum schnelle Fahrzeugbewegungen, die fast immer wahrend des Tages stattfin-
den.
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Allerdings kann es durch die Rodung der bestehenden Baumhecken zu unbeabsichtigten Tétungen
kommen, sofern in den Hecken Baume mit Baumhohlen gerodet werden.

Daher sollten die Baume vor der Fallung von qualifiziertem Fachpersonal auf Fledermaus-Quartiere
kontrollieren werden und ggf. verschlossen werden, um eine Tétung von Fledermausen zu vermeiden.

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (erhebliche Stérungen)

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Schadigung Fortpflanzungs-, Ruhestétten)

In den Geb&uden im nahen Umfeld kénnen sich einzeine Fledermausquartiere befinden. Durch den
.Betrieb" des Lebensmittelmarkies ergeben sich keine bedeutenden zusatzlichen Stérungen, die so
stark Uber die bisherigen Belastungen hinausgehen, dass Stérungen mit populationsgeféhrdender
Intensitat entstehen kénnen.

Auch wahrend der Bauzeit ist wegen der vorhandenen Vorbelastung keine so massive Stérungsinten-
sitat zu erwarten, dass die Populationen der Flederméause, die eventuell in nahe liegenden Gebauden
oder Bdumen Quartiere haben, beeintrachtigt werden kénnen.

Schlussfolgerung fiir Saugetiere / Flederméuse:
Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen der in Tabelle 1 genannten Fledermausarten wird,

bedingt durch die Art des Eingriffs und den Gegebenheiten auf den Eingriffsflachen, nicht beeintréch-
tigt oder verschlechtert.

Bei keiner Saugetierart, die im Gebiet auftritt oder potenziell auftreten kann, werden artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestdnde durch das Vorhaben erfiillt. Eine Ausnahme von der Verboten des § 44 Abs.
1Nr.1-3in V. m. Abs. 5 BNatSchG ist nicht erforderlich.

REPTILIEN
Ubersicht iiber das Vorkommen der betroffenen Reptilienarten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie

Wissenschatiicher blame w a Deulscher Mame ¥ & R RILD £ZK EZ8 Magerasen FHohbigden Felsen Weinberge Hecken Slreuobst
Coronella austriaca Schlingnatter 2 3 |[UEEEuE 1 2 1
Lacerta agilis Zauneidechse V. |V OEsSuls 1 2 2

Tabelle 2: Reptilienarten des Anhangs IV FFH-RL im Bearbeitungsraum

Erhaltungszustand: s -unglnstig/schiecht, u -unglnstig/unzureichend, g —gunstig,? —unbekannt; 0 -Ausgestorben oder
verschollen,1-Vom Aussterben bedroht, 2 -Stark gefdhrdet, 3 -Gefdhrdet, G -Geféhrdung anzunehmen, aber Status un-
bekannt, R -Extrem seltene Arten und Arten mit geografischer Restriktion, V -Arten der Vorwarnliste, D -Daten defizitar, B
—Brutvorkommen, R -Rastvorkommen, D -Durchzfigler, S -Sommervorkommen, W -Wintervorkommen

Lebensraum: 1-Hauptvorkommen, 2 ~Vorkommen, 3 -potentielles Vorkommen, 4 -Jagdhabitat

Intensiv genutzte Grinlandflachen und Hecken sind nicht der Lebensraum der beiden in der Region
potentiell vorkommenden Arten Schlingnatter und Zauneidechse.
Auf der Bauflache und im ndheren Umfeld sind keine geeigneten Habitate fur Reptilien vorhanden.

Sonstige Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
Sonstige Tierarten des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie kommen im Planungsgebiet nicht vor, da ge-
eignete Habitate fehlen oder das Planungsgebiet auRerhalb des Verbreitungsraums dieser Arten liegt.

Amphibien
Auf der Bauflache und im ndheren Umfeld sind keine geeigneten Laichhabitate vorhanden. Die Bau-
flachen sind auch als Sommer- und/oder Winterlebensraum ohne Bedeutung.

Libellen



Umweltbericht mit Eingriffsregelung zur 1. Anderung des Bebauungs- und Grnordnungsplan
.Amberger Stralle” — Markt Kallmiinz, Landkreis Regensburg 16

Auf der Bauflache und im naheren Umfeld sind keine geeigneten Habitate vorhanden.

Tag- und Nachtfalter
Auf der Baufléche und im néheren Umfeld fehlen entsprechende Lebensraumkomplexe bzw. die Ver-
breitungsgebiete erreichen nicht mehr die Bauflache.

Kéfer
Auf der Bauflache und im ndheren Umfeld fehlen entsprechende Lebensraumkomplexe bzw. die Ver-
breitungsgebiete erreichen nicht mehr die Baufléche.

Weichtiere
Auf der Bauflache und im naheren Umfeld fehlen geeignete Lebensraume.

c) Schlussfolgerung fiir alle Tierarten des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie:

— Das Vorkommen und die Gefahrdung von Tierarten, die nach Anhang [V der FFH-Richtlinie ge-
schiitzt sind, kann aufgrund der Lebensraumausstattung und der in unmittelbarer N&he zur Verfiigung
stehenden Ausweichlebensrdume bzw. der durch die AusgleichsmaRnahmen neu geplanten Lebens-
réume mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Tierarten nach Anhang IV b) FFH-RL
sind fur den Geltungsbereich héchstens potentiell nachgewiesen, eine regelmaRige Nutzung als Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten ist aufgrund der Biotopausstattung auszuschlieRen. Erhebliche Stérun-
gen und damit verbunden Beeintrachtigungen des Erhaltungszustandes sind fiir Arten, die den Gel-
tungsbereich voriibergehend (Jagdlebensraum von Fledermausarten) nutzen, nicht gegeben.

Eine Prifung der Verbotstatbestande fiir Arten aus den Anhang IV der FFH-RL ist daher nicht erfor-
derlich.

VOGEL

Der Standort liegt nicht an einer bekannten Vogelzugachse, ist kein bekannter Rastplatz fir ziehende
Vogelarten. Es befindet sich kein européisches Vogelschutzgebiet am Standort oder in der Néhe (spa
= spezial protected area).

Nachweise aus der Artenschutzkartierung sind nicht bekannt.

Végel, die im Bereich des geplanten Baugebiets ihr Brutrevier oder ihr Nahrungsgebiet haben werden
durch die geplanten Mallnahmen in ihrer értlichen Population nicht beeintrachtigt, da im Umfeld aus-
reichend Ausweichlebensrdume bestehen. ,

Bei keiner Vogelart, die im Gebiet auftritt oder potenziell auftreten kann, werden bei Beriicksichtigung
von VermeidungsmaRnahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbestéinde durch das Vorhaben erfiillt.
Eine Ausnahme von den Verboten des § 44 Abs. 1 Nrn. 1 - 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ist nicht erfor-
derlich.

d) Auswirkungen durch das Bauvorhaben auf Flora und Fauna

Baubedingte Auswirkungen

e \Voriibergehende baubedingte Flachennutzung und -veranderung

Wahrend der Bauarbeiten kénnen zusétzliche Flachen zur Ausfithrung der Arbeiten benétigt werden,
die zum Befahren, als Baustralen, Standort fiir Maschinen oder als Lagerplatze dienen sollen. Dies
kann wiederum zur Zerstérung oder Beeintrachtigung von Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten, Verlust
von Nahrungsgebieten oder die Stérung und Vernichtung von Individuen fiihren.
Baustelleneinrichtungen erfolgen innerhalb des Geltungsbereichs.

» Baubedingte Emissionen (L&rm, Abgase, Staub, Erschutterungen, Schad- und Betriebsstoffe)
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sowie optische Reize (Licht, Anwesenheit von Menschen)
Wahrend der Bauphase sind regelmafige und haufige Stérungen in Form von Larm, durch die Anwe-
senheit von Menschen und auch durch Bodenerschiitterungen zu erwarten. In ungiinstigen Féllen
kénnen durch Unfalle oder Unachtsamkeit Betriebs- oder Schadstoffe in den Boden oder in das Ge-
wasser gelangen.
Zahlreiche Tierarten in der Nahe der Baustelle kénnen dies tolerieren, empfindsamere Arten verlassen
dann den Baubereich. Diese Stérungen sind in der Bauphase meistens intensiver als wéahrend des
eigentlichen Betriebs und kénnen die Arten vertreiben, die Belastungen durch die eigentliche Nutzung
nicht beeintrachtigen (zum Beispiel viele hecken- und waldbewohnende Vogelarten). In der Regel
kann man aber erwarten, dass nach Beendigung des Baus die weniger empfindlichen Arten wieder
zuriickkehren.
Baubedingte Emissionen erfolgen in einem relativ geringen Umfang und sind réaumlich sowie zeitlich
begrenzt. Erhebliche Auswirkungen ergeben sich daraus nicht.
Baumafinahmen fithren temporar zum Verlust, bzw. zur Stérung des belebten Bodens. Dies wére
allerdings auch der Fall, wiirden die landwirtschaftlichen Flachen bewirtschaftet, z.B. umgepfllgt wer-
den.
Durch die Entfernung der Baumhecken kommt es zu einem Lebensraumverlust. Um Schadigungen
auszuschlielen, ist die Rodung der Gehdlze nur aulerhalb der Vogelbrutzeit, d.h. in der Zeit vom
01.10. — 28.02. zulassig.

-> mittlere baubedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen
¢ Flachenverluste und -verénderungen

e Veranderung der Standortbedingungen und des Lokalklimas (u.a. Wasserregime, Luftstrémungen,
Exposition, Wasserqualitét)

Insbesondere Veranderungen der Besonnung, der Bodenfeuchtigkeit und von Luftstrémungen kénnen

Tier- und Pflanzenarten in ihrer Entwicklung oder Lebensfahigkeit bzw. die Standortbedingungen von

Pflanzen beeintrachtigen. Dies kann zur Zerstérung oder Beeintrachtigung von Brut-, Wohn- und Zu-

fluchtsstatten, Verlust von Nahrungsgebieten oder die Vernichtung von Individuen fithren.

In diesem Fall ergeben sich keine wesentlichen Anderungen der Standortbedingungen umliegender

Flachen fir streng geschitzte Tierarten.

o Barrierewirkungen und Flachenzerschneidung

Dieser Sachverhalt kann zum Beispiel bei grolen Siedlungs- oder Industriegebieten oder bei Stra-
Renneubauten ein erhebliches Problem darstellen. Wenn gréRere Lebensraumkomplexe durch Bau-
flachen und Straflten zerteilt werden, kénnen die Teilftachen fur manche Arten nicht mehr die nétige
MindestgréRe als Lebensraum aufweisen, so dass diese verschwinden. Allgemein weisen grofflachi-
ge Lebensraume eine héhere Artendichte im Bezug zur Flache auf als kleinflachige, die gleichartig
ausgebildet sind.

Im vorliegenden Fall ergibt sich kein bedeutender Zerschneidungs- oder Barriereneffekt, da nur eine
geringe Flache beansprucht wird. Fir Tiere ist das Areal leicht zu umgehen.

Naturbetonte Landschaftsteile werden vom Baugebiet nicht berlihrt oder zerschnitten bzw. das Gebiet
liegt nicht zwischen naturnahen Arealen. Eine ErschlieBung tuber vorhandene Wege und Strallen ist
gegeben.

- mittlere anlagebedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Stérungen
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Die Belastungen durch Larm, Lichtstreuungen oder haufiges Auftreten von Menschen wirken ganz
unterschiedlich auf Tierarten. Nicht selten kénnen Sperlinge in Stralenbriicken briiten oder Fleder-
mause in Briickenpfeilern Winterquartiere finden.

Das wesentliche Stérungspotenzial besteht in den menschlichen Aktivitaten im Baugebiet, die aber
einen bestimmten Wert erreichen. Die 6rtliche vorhandene Tierwelt ist aufgrund der Ortsrandlage an
derartige Aktivitdten gewdhnt. Stérungsempfindliche Arten kommen dort nicht vor. Die Ausweitung der
menschlichen Aktivitaten fithrt daher nicht zu einer grundlegend anderen Situation. Wesentliche Aus-
wirkungen auf die vorhandene Fauna ergeben sich daher nicht.

-> geringfiigige betriebsbedingte Auswirkungen

e)  Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
¢ keine Beeintrachtigung von naturschutzfachlich wertvollen Flachen
e Entfernen von Gehdlzen aulerhalb der Vogelbrutzeit, also in der Zeit vom 1. Oktober bis
28./29. Februar.
e Kontrolle und Verschluss von Fledermausquartieren
¢ Sicherstellung der Durchgriinung der privaten Bauflachen aufgrund der grinordnerischen
Festsetzungen

Empfehlungen fir freiwillige Mafinahmen fiir die Bauherrn:

e Schutz von Végeln an groRen Fenstern oder Glasfronten
e Aufhdngen von Vogel- und Fledermauskéasten

e Verwendung einheimischer Geholze fir die Bepfianzung

Ergebnis

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Tiere und Pflanzen mittel mittel gering

- Auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist sind bei Einhaltung der Festsetzungen geringe
Beeintrdachtigungen zu erwarten.

Die festgesetzte Bepflanzung mit Gehélzen fiihrt zu einer Strukturanreicherung gegeniiber der land-
wirtschaftlichen Flache und bieten Lebensraum fir eine gréRere Anzahl von Insekten und Kleinlebe-
wesen, da Lebensraume mit unterschiedlichen Licht- und Kleinklimaverhaltnissen geschaffen werden.
Durch Pflanzgebote in 6ffentlichen und privaten Griinflachen erfahrt das Planungsgebiet eine Aufwer-
tung auf den landwirtschaftlichen Flachen im Vergleich zum Ausgangszustand.

Die MinimierungsmaRnahmen zum Artenschutz erméglichen, dass es durch die Realisierung des
Bauvorhabens zu keiner erheblichen Beeintrachtigungen der lokalen Populationen artenschutzrecht-
lich relevanter Arten kommt.

Sofern die beschriebenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen umgesetzt werden, ist von
keiner erheblichen Beeintrachtigung der lokalen Populationen artenschutzrechtlich relevanter Arten
(Pflanzenarten nach Anhang IV b) sowie Tierarten nach Anhang IV a) FFH-Richtlinie und européi-
sche Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie) durch die Umsetzung des Bebauungsplans
+An der Umgehungsstralie®, Stadt Burglengenfeld, auszugehen.

Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG
zuléssige Eingriffe werden nicht erfillt.
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2.5 Schutzgut Mensch

Das Planungsgebiet grenzt an ein bestehendes Wohngebiet stidlich der Amberger Strafte an. Es be-
findet sich im Ubergangsbereich von der Wohnungsbebauung hin zur freien Landschaft, insbesonde-
re dem Vilseinmiindungsbereich in die Naab. Einzelne unbefestigte Feldwege (FuB- und Radwege)
sind als Verbindungswege vorhanden.

Das Gebiet dient wegen des auftretenden Larms von der Staatsstrale 2165 und dem nordéstlich an-
schlieRenden Einzelhandelsbetrieb nicht als unmittelbares Erholungsgebiet.

Larm
Fiir den Menschen kommt es durch die Ausweisung des Sondergebiets v.a. durch La&rmimmissionen.
Larm-Emissionskontingente werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Baubedingte Auswirkungen
o Wahrend der Bauphase ist kurzfristig von einer geringen Larmbeléstigung durch Fahrzeuge
und Montagearbeiten auszugehen.
- geringe baubedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen
e Vom Sondergebiet selbst gehen keine Larmimmissionen aus.

-> geringe anlagebedingte Auswirkungen

betriebsbedingte Auswirkungen
e Larmstérung durch die Steigerung des Ziel- und Quellverkehrs durch Nutzung des Parkplat-
zes
= Allerdings werden Larm-Emissionskontingente im Bebauungsplan festgesetzt, um zu hohe Larm-
immissionen zu vermeiden.
-> mittlere betriebsbedingte Auswirkungen

Ergebnis

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Mensch / Larm gering gering mittel

= Auf das Schutzgut Mensch / Larm sind geringe Beeintrachtigungen zu erwarten.

Erholung
Im Planungsgebiet sind keine Rad- oder Wanderwege ausgewiesen. Es eignet sich nicht zu erho-

lungszwecken, da die benachbarte Staatsstrale mit lhren L&rmemissionen als Vorbelastung anzuse-
hen ist.
Wegeverbindungen in die freie Landschaft werden nicht zerstért.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
¢ sind nicht vorhanden

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
¢ sind nicht erforderlich

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Mensch / Erholung entfallt entfallt entfalit
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2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Die Landschaft um das geplante Baugebiet ist vorrangig geprégt durch das bestehende Wohngebiet
im Siden, die Staatsstrale im Norden gepréagt, in geringerem Umfang durch die Vilsaue und durch
das angrenzende Waldgebiet. Der landschaftsésthetische Eigenwert des Gebiets ist in diesem Be-
reich als eher gering einzustufen.

Bau-, und anlagebedingte Auswirkungen
o Verénderung des landschafilichen Charakters durch Bauwerke und Materialien.
o Verlust der Baumhecke entlang der StaatsstraRe: die entstehende Béschung hat nicht mehr
landschaftsbildpragenden Charakter, da eine Bepflanzung nur mit erheblichem Abstand zu
Strafle stattfinden kann und aufgrund der langen Entwicklungszeit erst spéat ihre Wirkung ent-
wickelt.
e In Zukunft wird das Landschaftsbild v.a. durch die geplanten Lebensmittelmarkt und den da-
zugehoérigen Parkplatz bestimmt.
- erhebliche anlagebedingte Auswirkungen

betriebsbedingte Auswirkungen
e  Stoérung durch die leichte Steigerung des Ziel- und Quellverkehrs méglich
- geringfiigige betriebsbedingte Auswirkungen

Vermeidungs- und Minimierungsma8nahmen
» Eingriinung und Durchgriinung des Baugebiet durch griinordnerische Festsetzungen

Ergebnis

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Landschaftsbild erhebliche erheblich gering

- Auf das Schutzgut Landschaftsbild sind bei Einhaltung der Festsetzungen erhebliche Beein-
trachtigungen zu erwarten.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sonstige Sachgiiter

Bodendenkmaler sind nach Auswertung Landschaftsplans und des ,BAYERNVIEWER-DENKMAL"
vom Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege nicht vorhanden.

Baudenkmaler sind im direkten Umgriff ebenfalls nicht verzeichnet und auch nicht in Sichtweite, so
dass eine Beeintrachtigung von Blickbeziehungen aufgrund der grof3en Distanz auszuschlieRen ist.

Kulturgiiter wie Kapellen oder Feldkreuze sind ebenfalls nicht vorhanden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaier der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen
und der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich anzu-
zeigen sind.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
-> sind nicht zu erwarten

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen
e sind nicht erforderlich
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Ergebnis

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Kultur- und Sachgiter | entfallt entfallt entfallt

-> Auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter sind keine Beeintrichtigungen zu erwarten.

3. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Zwischen einzelnen Schutzgitern sind Wechselwirkungen gegeben, die bereits bei der Beschreibung
und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter erfasst wurden. Dariiber hinaus ergeben sich durch diese
Wechselwirkungen jedoch keine zusétzlichen erheblichen Auswirkungen, die gesondert darzustellen
sind.

4. Eingriffsbilanzierung

4.1 Bewertungsverfahren fiir die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Fiir Baugebiete sind in Bebauungs- und Grinordnungspiéanen die Flachen und MalRnahmen zum Aus-
gleich und Ersatz darzustellen.
Grundlagen hierfir sind:
o BauGB § 1a: Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange in der Abwagung
* Bundesnaturschutzgesetz § 15: Der Verursacher eines Eingriffs wird verpflichtet, vermeidbare
Eingriffe in Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie Kompensation fir eingetretene oder
zu erwartende nachteilige Veranderungen von Natur und Landschaft zu leisten.

Mit der Festsetzung und Zuordnung der Ausgleichsflachen und -mafRnahmen im Bebauungs- und
Grinordnungsplan wird den Belangen von Natur und Landschaft Rechnung getragen. Fiir Baugebiete
hat das Bayerische Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen den Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft" fiir die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung herausgegeben. Ver-
wendet wird die erganzte Fassung 2003.

4.2 Bewertung des Ausgangsgebiets und des Eingriffs

Der Leitfaden zur Eingriffsregelung sieht vor, die Flachen im Geltungsbereich durch gemeinsame Be-
trachtung der wesentlich betroffenen Schutzgtter in Gebiete geringer, mittlerer oder hoher Bedeutung
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild einzuordnen.

Fir die urspriingliche Aufstellung des Bebauungsplans ,Amberger Strale* 2009 wurde bereits eine
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erstellt.

Da es sich beim vorliegenden Verfahren um eine Anderung dieses Bebauungsplans handelt, erfolgt
die Eingriffsbilanzierung nach Riicksprache mit Der Unteren Naturschutzbehérde am LRA Regens-
burg auf Basis der Einstufung der Kategorien und Ausgleichsfaktoren analog zur Fassung von 2009.
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Bestand

Kategorie |

== 13.350qm

Wieso (outoph)  7.000qm
=] Ruderaifur 1400 qm
€722 BaumiSmauchhacke  2.400 qm
3 straen, Wege 1.900qm

Bestandbewertung in der Fassung von 2009

Eingriff und Ausgleich

Eingriff in Hacke
Ketsgosie Il

(X5 Fischen ohae Elngritt
GRZ< (0,35

702qm

Ausgleich
Eingsiff - Kategorie | 7.050 gm
Auvwgieidnduhka. x 03
Erfordesiche Ausgleichsfiche: 2.115qm
Eingrift - Katagorts | 1.850 qm
Auggleictsiakton: x 08
Erforderiche Ausgleichsiche: 1460 gm hmn;“nmﬂwln s viem
Engrill - Kategotia 0 T02¢m Markt Katmdnz
x 05
Erforderlichs Ausgieichsfiiche: 351 gm e B Y20
Gasamt 3946 qm .E 2! ‘ —
M e 537

Eingriffshewertung in der Fassung von 2009

22
@ s W st
“Weldweg”
Asten: Acer campestte, Prurius spinosa, Comus sanguinea, Corylus
avellana, Tia platyphylios, Carpinus belulus, Sambucus nigra, Rubus
idasus
@ samstsuchhocke

Arten: Acer campestre, Prunus spinosa, Comus sanguinea, Corylus
avellana, Euonymus europaoa, Tila platyphytios, Ribes aipinum, Lonicera

xylosteum, Rubus idesus
Baum/Strauchhecks
@ Anten: Acer campestrs, Prunus spinosa, Comus sanguinsa , Corylus
Cratasgus monogyna, Eusny Thia platyphylios,
Ribes gipinum, Lonicera xylostoumn
® BawnStauchhecka
Arten: Acer campesire, Comus , Lonicora Salix

cepres, Sambucus nigre, Rosa apec., Rubus kiaaus, Humulus lupulus

(®) Ruderaitiur, Grinsbfite,
Asten: Asgopodium podagrasia, Tt
kiasus, Safix cepres (vereinzelt)

go farfara, Uttica dicica, Rubus

P Comuss sanguinea , Lonicera xyk Saflx
caprea, Samiucus nigrs, Rosa spec., Rubus idaeus, Humulus lupulus,
Popuius tremuta, Prunus avium, Plnus sylvestis, Prunus spinosa, Acer

Betula pend

Asten: Acer
grin
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Bewertung des Ausgangszustands nach den Bedeutungen der Schutzgiiter

Schutzgut Beschreibung Einstufung nach
Bedeutung der Schutzgditer
(gem. Leitfaden Liste 1a-1c)
Arten- und Ackerflache, Intensivgriinland, geringe Bedeutung
Lebensraume Ruderalflache mit Griingutabfallen und -> Kategorie |
Griinguthachselabfallen
Ruderalflachen
Baum- und Strauchhecken, geringere mittlere Bedeutung
Aufwuchshdhe, mittlerweile gerodet -> Kategorie Il
Baumhecken zu den angrenzenden mittlere Bedeutung
Grundstlicken und zur Staatsstrafie -> Kategorie Il
Baumhecken an Stidwestbdschung zur | hohe Bedeutung
bestehenden Wohnbebauung = Kategorie Il
Boden Ackerflache mittlere Bedeutung
antropogen uberpragter Boden ohne - Kategorie I
kulturhistorische Bedeutung oder Eig-
nung fir die Entwicklung von besonde-
ren Biotopen
Wasser keine Betroffenheit keine Bedeutung
Klima und Luft Flache ohne kleinklimatisch geringe Bedeutung
wirksame Luftaustauschbahn - Kategorie |
Landschaftsbild Ortsrandlage geringe Bedeutung
- Kategorie |

Zusammenfassende Einstufung
nach gemeinsamer Betrachtung der wesentlich betrof-
fenen Schutzgiiter

Einheitliche Einordnung des gesam-
ten Gebietes nicht méglich

Das betroffene Gebiet wird in seinem Bestand in Anlehnung an den Leitfaden je nach Ausgangszu-

stand eingestuft als

> Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild
> Gebiet mit mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild
> Gebiet mit hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

4.3 Erfassen der Eingriffsintensitat:

Die GRZ liegt beim Sondergebiet bei 0,8.
Das geplante Sondergebiet entspricht damit It. Leitfaden:
> Typ A: Gebiet mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ > 0,35)

Die GRZ liegt beim Wohngebiet bei 0,3.
Das geplante Wohngebiet entspricht damit It. Leitfaden:
> Typ B: Gebiet mit geringem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ < 0,35)
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4.4 MaBRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

Mit den nachfolgend genannten MaRnahmen im Planungsgebiet wird zur Vermeidung von Beeintréch-

tigungen von Natur und Landschaft beigetragen und der Eingriff minimiert.

o Verringerung des Eingriffs in die Schutzgiter Arten und Lebensréume sowie Landschaftsbild
durch Baumpflanzungen, Pflanzgebote in 6ffentlichen und privaten Griinflachen, Durchgri-
nung des Strallenraums, Gehdlzauswahl, Mindestbegriinung

o Festsetzung einer Dachbegriinung am Lebensmittelmarkt

» Erstellen einer Ortsrandeingriinung (Schutzgiter Arten und Lebensraum, Landschaftsbild)

» Begrenzung der Flachenversiegelung, Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch
die Verwendung versickerungsfahiger Beldge (Schutzgiiter Wasser, Boden)

¢ schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens (Schutzgut Boden)
e Erhalt der Baumhecke an der Siidwestgrenze im Bereich des WA

4.5 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichflichen

Die Malinahmen zur Minimierung erlauben von den zulassigen Kompensationsfaktorspannen einen
unteren bis mittleren Wert anzusetzen.

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Regensburg werden analog zur
urspringlichen Bebauungsplanaufstellung die gleichen Ausgleichsfaktoren verwendet (vgl. Abbildung
unter Kapitel ,Bewertung des Ausgangsgebiets und des Eingriffs")

In der Planung 2007 wurden folgende Ausgleichsfaktoren verwendet (vgl. Abbildung S. 22):
Kategorie | 0,3

Kategorie Il 0,8

Kategorie Ill 0,5 (nur fiir die Beeintrachtigung der zu erhaltenden Hecke)

Emstufung des Bestandes fr d|e 1. Anderung des Bebauungsplans

El  OTENUTTETO\XER S oW

ZEICHENERKLARUNG

Bawertung der Elngnffsschwers im Geltt ich fur das B

(nach Leitfaden *Bauen im Einklang mit Natur und Landscha!t”)
O Typ A: hoher Verslegeiungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ > 0,35)
Gewerbegobiot

O TypB: nlcdﬂqel bls mitilerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ < 0,35)
Wohngebe

Bewerlung Bestand im Geltungsbereich fiir das Baugebiet.

Ausgloichs-
faktor
Incl. Bankett:
keing Bllanzlerung da Erhalt bzw. keine Verschiechienung
Kategotis ! unten:
Geblete mit geringer fiie und L
Erhall an kaine O jedoch
Kategorie | unten:
Geblets mit geringsr g far und L
mit g
T WA
Kategorle | oben:
TR A B0 Geblets mit geringer tar und t
‘
1A S0 Katagora Il untan:
Geblete mit mittlerer for und L
Gehbiza aus Sukzession > 5 Jahre
Kategorle II:

Gebiete mit mitlerer und L

Baumhecke Ne. 7 auf der Slrauenbbschung

Kategorie Hl:

und L

Kategorie Hi:
Gebiste mit hoher i und L

& [T

Einstufung des Bestandes in Elngrlffskategorlen



Umweltbericht mit Eingriffsregelung zur 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplan

+Amberger Strafle” — Markt Kallmiinz, Landkreis Regensburg 25

erforderliche Ausgleichsfldchen fiir das Sondergebiet und den Neubau des FuBweges:

Eingriffsflache Bewertung Flachengrofle] Bewertung Typ: Eingriffsschwere/ | angewendeter Ausgleichs-
Kategorie (m?)} Kompensationsfaktorspanne min. - | Komp.faktor |fl&chenbedarfin

max. m?

StaatsstraBe und Bankett I 2.044] Erhalt/ keine Eeeintréchtigung 0 0

(Nr. 9)

Ruderalflur auf Béschungen, I 99| Erhalt, aber Beeintrachtigung 0,1 10

Erhalt

straBenbegleitender I 548 TypBIl 0,2-0,5 0,2 110

Entwasserungsgraben und

Feldzufahrt (Nr. 8)

Summe 11.053 5.301

Fiir die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungs- und Griinordnungsplan sind als Fldchen

fiir Ausgleich und Ersatz fiir den Bereich Sondergebiet mind. 5.300 m? bereitzustellen.

erforderliche Ausgleichsflachen fiir das Wohngebiet:

Eingriffsfidche Bewertung FlachengroRe| Bewertung Typ: Eingriffsschwere/ | angewendeter Ausgleichs-
Kategorie (m?)| Kompensationsfaktorspanne min. - | Komp.faktor | fldichenbedarf in

max. m?2

Ruderalflur auf Béschungen, I 207| Erhalt, aber Beeintrachtigung 0,1 21

Erhalt

Granland (Nr. 4, 6stlicher | 3.098 TypBIl 0,2-0,5 0,3 929

Teil)

Summe 3.481 1.038

Fiir die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungs- und Griinordnungsplan sind als Fldchen
fiir Ausgleich und Ersatz fiir den Bereich Allgemeines Wohngebiet mind. 1.038 m? bereitzustel-

len.

Insgesamt sind fiir die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungs- und Griinordnungsplan
~Amberger Stralle” als Fldchen fiir Ausgleich und Ersatz mind. 6.338 m? bereitzustellen.

4.6 Nachweis der Ausgleichsflachen und Ausgleichsmanahmen

Die erforderlichen Ausgleichsflachen kénnen nicht innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt wer-

den.

Die Ausgleichsfléachen und -maflinahmen missen auflerhalb in einem getrennten Ausgleichsbe-
bauungsplan festgesetzt werden.
Der Ausgleichsbebauungsplan ,SO Amberger Strale — Fl.-Nr. 997 — Gem. Kallmiinz* ist daher Be-
standteil des Bebauungsplans.
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Ausgleichsbebauungsplan ,SO Amberger Strafte — FI.-Nr. 997 — Gem. Kallmiinz*

Die Ausgleichsflache liegt ca. 1 km westlich von Kallminz zwischen Geillberg und Weinberg. auf der
Flurnummer 997 der Gemarkung Kallmiinz.
Die GroRe des Ausgleichsbebauungsplans betrégt ca. 0,633 ha.

e 'n-nl:r'“' ; !
Sl " =
Ausgleichsbebauungsplan
"Flur Nr. 997 - Gem. Kallmiinz"
L R J LAY
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Auszug aus der Topographischen Karte: Lageplan unmafstéblich:

A/

Blick auf die Ausgleichsfidche vom Feldweg im Westen nach Richtung Osten
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Das Flurstiick liegt im Wasserschutzgebiet Kallmiinz (blau schraffiert) und im Landschaftsschutzgebiet

e I

-

'

Auszug aus dem Denkmalviewer Bayern

BAYERISCHES LANDESAMT
ii‘ FUR DENKMALPFLEGE

Geoinformation

Reg.Bez., Lkr. Oberpfalz, Regensbuig

Gde., Gmkg. Kalimiinz, Kalimiinz

Denkmalfiste load Denkmaler in Kalimiinz

Bodendenkmal

Denkmalnummer [D-3-6837-0149

Beschreibung [Mesolithische Freilandstation, verebnete vargeschichtiiche Grabhiigel.
Verfahrensstand [Benehmen nicht hergestelit.
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Aufgrund dieser Tatsache wurde von Oberbodenabtrag zur Aushagerung der Flache abgesehen.
Tiefergehende Bodenarbeiten, die tiber die tibliche landwirtschaftliche Bearbeitungstiefe hinausgehen,
sind bei der Pflanzung der Hecken und Baume nicht erforderlich, so dass eine Beeintrachtigung des
Bodendenkmals nicht zu erwarten ist.
Im Gegenteil wird das Bodendenkmal durch die Umwandlung der Ackerflache in ein Griinland sogar
eher konserviert, da Bodeneingriffe aufgrund von Bewirtschaftung nicht mehr zu erwarten sind.

Auszug aus dem Ausgleichsbebauungsplan

FESTSETZUNGEN AUSGLEICHSBEBAUUNGSPLAN

-
Aok

r

Geltungsbereich des Ausgleichsbebauungsplanes

Fléchen zum Schulz, Pllege und Entwicklung der Landschaft
{Ausglsichsflache):

davon aufwertbare Fliche Flurstiicke 997, Gem. Kallmunz:
gesamtes Flursliick: 9.068 m*

davon zugeordnet zum Bebauungsplan "Amberger Stralle”.
6,338 m?

davon offen filr weitere Ausglichsverpflichtungen
des Investors ("Okokonlo™): 2.730 m* E
Anlage einer gebuchteten 3-5-reihigen Hecke

Pflanzung Strauchhecke aus autochthomen Saatgut

Pllanzabstand zwischen den Reihen: 1 m

Pflanzabsland in der Reihe: 1,50 m

Anlage eines vorgelagerten Saums durch Ansaat mit einer
zertifizierten, regionalen blitenreichen Krauter-Graser-Mischung,
(Saummahd 1x jahriich Ende Sept.)

Beschreibung der Mafnahme auf Flurnummer 977
Bei der Fléche handelt es sich um eine Ackerflache, deren Bodenart mit der Nr. 3200 als sandiger
Lehm erfasst ist. Im Bewirtschaftungsjahr 2016 wurde Mais angebaut.

Ostlich an die Flache angrenzend (im Hintergrund des Fotos) befindet sich die Teilflache 7 des Bio-
tops 6837-143, das als ,Halbtrockenrasen 6stlich Kallmiinz* erfasst und als ,ein relativ kleinflachiger,
bereits stark verbuschter Magerrasen auf einem flachgriindigen Ricken®* beschrieben ist.

Pflanzung van Wildobsigehdlzen als Heister in Buchien
bzw. Anlage einer Baumreihe mit Wildobstbdumen
Abstand der Obstbaume in der Reihe: ca. 15m
Pllanzqualitat:
Hech Stammdurch

in Buchten: Heister, H 200 - 250

mbgiiche Arten:
Walnuss - Jugians regia

- Sorbus pari
Wiid-Kirsche - Prunus avium
Wild-Apfel - Malus sylvestris
Wild-Bime - Pyrus communis

mind. 10-12

Umwandlung der Ackerflache in einen Magerrasen

Ansaat der Flache mit einer krduterreichen Wiesenmischung
(Krduleranteil mind. 50 %)

keine Dngung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

in den ersten drei Jahren: Aushagerungsmahd:

3-4 mal jahrich mit Abfuhr des Mahguts

weitsra Jahre: mind, 2 x jahrich Mahd mit Abfuhr des Mahguts;
die 1. Mahd nach dem 15. Juni,

die 2, Mahd im nach dem 30. September

Nérdlich angrenzend (am Foto entlang der linken Ackerflache) befindet ca. auf der Halfte der Grund-
stiickslénger eine schmale Hecke, die durch die seitliche Bewirtschaftung bereits beeintrachtigt wird.

Im Norden ist als Abschirmung zum Acker die Pflanzung einer gebuchteten 3-5-reihigen Hecke vorge-
sehen. Dabei ist entlang der Grundstiicksgrenze ohne bestehende Hecke bei der Pflanzung der
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Grenzabstand vom 4 m nach Norden einzuhalten. Der Reihenabstand sollte max, 1,00 m betragen,
der Abstand in der Reihe 1,50 m.

Im einzelnen Buchten werden vorgelagert Wildobstgehélze als Heister gepfianzt.

Der Hecke vorgelagert soll sich ein Saum entwickeln, der durch Ansaat mit einer zertifizierten, regio-
nalen blitenreichen Krauter-Graser-Mischung hergestellt ist.

Die Saummahd hat einmal jahrlich ab friihestens Ende September zu erfolgen.

Die Flache soll insgesamt offengehalten und ein mdéglichst nahrstoffarmer, extensiver Griinlandstrei-
fen durch Ansaat einer regionalen, krauterreichen Wiese (Krauteranteil mind. 50 %) entwickelt wer-
den.

Ein urspriinglich angedachter Oberbodenabtrag wird aufgrund der Erfassung eines Bodendenkmals
nicht weiter verfolgt.

Das Offenhalten der Flache und der Artenreichtum der Wiese sind langfristig durch Bewirtschaftung
(Mahd) sicherzustellen.

Dazu ist in den ersten drei Jahren nach der Ansaat eine Aushagerungsmahd erforderlich, um den
Nahrstoffhaushalt auf der Wiese zu reduzieren, d.h. die Flache solite 3-4 x im Jahr gem&ht werden
und das Mahgut muss unbedingt abtransportiert werden.

Danach sollte die Flache nur noch 2 x im Jahr geméaht werden, wobei aus Griinden des Artenschutzes
die 1. Mahd erst nach dem 15. Juni, die 2. Mahd im Herbst Ende September durchgefiihrt werden
sollte.

Entlang der stidlichen Grenze ist zur Strukturanreicherung und zur Belebung des Landschaftsbildes
die Pflanzung einer Obstbaumreihe aus Hochstammen mit Wildobstarten festgesetzt. Der Pflanzab-
stand zwischen den Bdumen betragt ca. 15 m, der Grenzabstand zur siidlichen Flurstiicksgrenze mit
4 m ist einzuhalten. Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammdurchmesser mind. 10-12 cm.

Auf einer Gesamtbreite von 5 m entlang der stidlichen Grenze ist analog zum Saum entlang der He-
ckenneupflanzung im Norden ebenfalls die Entwicklung eines Saumes vorgesehen.

Zusammenfassender Nachweis der Ausgleichsflachen:

Notwendige Ausgleichsflache 6.338 m?
davon fur das Sondergebiet: 5.300 m?
davon fur das Wohngebiet: 1.038 m?
o Ausgleichsflache auf Flurstiick 997 6.338 m?
Extensives Griinland mit Hecke und Obstbaumreihe
Diese Flachen sind im Plan mit einer T-Linie umfasst

> Fir die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungs- und Griinordnungsplan "Amberger
StraBe - Kallmiinz" sind Ausgleichsflédchen von mind. 6.338 m? nachzuweisen.

» Durch den Ausgleichsbebauungsplan werden 6.338 m? nachgewiesen.
» Der Eingriff durch die Ausweisung des Sonder- und Wohngebiets ,Amberger Stra3e® ist damit bei

Anwendung der Eingriffsregelung durch den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft* ausgeglichen.
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4.7 Sicherung der Ausgleichsflachen

Die Ausgleichsflachen befinden sich im Eigentum des Investors und sind daher fir die dauerhafte
Funktion der Flache zu Ausgleichszwecken zu sichern.

Gemal § 17 Abs. 6 BNatSchG sind die Ausgleichsflachen von der Gemeinde an das Landesamt fir
Umweltschutz zu melden. An die Untere Naturschutzbehérde ist ein Abdruck zu tibermitteln.

4.8 Verbleibende Restfldche der Ausgleichsfliache — Fldchenbevorratung fiir weitere
Eingriffe

Das Flurstiick 997 umfasst insgesamt 9.068 m2.

Als Ausgleichsflache werden dem Bebauungsplan nur 6.338 m? zugeordnet.

Es wird empfohlen, die dargestellten Ausgleichsmafinahmen auf dem gesamten Flurstiick zu realisie-
ren.

Die verbleibenden 2.730 m? kénnen vom Investor zu einem spateren Zeitpunkt anderen Eingriffen
(z.B. weiteren Bebauungspléanen) zugeordnet werden.

5. Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der geplanten Baugebietsausweisung bleiben die landwirtschaftlichen Flachen
erhalten und werden voraussichtlich weiterhin genutzt. Bei Annahme der Beibehaltung dieser Bewirt-
schaftungsform wird weiterhin eine intensive Nutzung keine strukturelle Verbesserungen der natur-
rdumlichen Ausstattung erwarten lassen; ebenso auch zu keiner Veranderung bei den Schutzgiitern
fuhren.

Da aber auch eine Entwicklung hin zu Brachflachen (Acker- und Wiesenbrache) méglich ist, ist es fur
eine Prognose {iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung zu
unabwagbar.

6. Alternative Planungsmdéglichkeiten

Die Prifung méglicher alternativer Planungsvarianten im Zuge des qualifizierten Bauleitplanverfahrens
stellt eine weitere Méglichkeit dar, detaillierte Untersuchungen wahrend des gesamten Aufsteliungs-
verfahrens vorzunehmen.

Es wurde bereits im Jahr 2009 ein Entwurfskonzept erarbeitet und beschlossen, dass eine Teilflache
des jetzigen Planungsgebietes durch reine Wohnbebauung zur Deckung des damaligen Wohnbedarfs
dienen sollte. Ein Larmschutzgutachten wurde erstellt und eine passive Mallnahme zum Lammschutz
aus Platz- und Kostengriinden vorgesehen.

Eine Weiterverfolgung der Planung fand nicht statt.

Das vorliegende Planungskonzept wurde so entwickelt, dass sowohl der bestehende Ortsrand aus
Wohnbebauung durch 2 Einzelhausparzellen im Anschiuss ergéanzt wurde. Daran anschliefend erfolgt
als Ortsabrundung ein Sondergebiet zur Ergénzung der schon bestehenden Nahversorgung nordést-
lich der Staatsstrafle.

Eine weitergehende Behandlung des Themas Alternativstandorte ist der Begriindung zur Flachennut-
zungsplananderung zu entnehmen.
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7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gegenstand des Monitorings ist es, ein realistisches Bild der Umweltfolgen zu erhalten, die sich auf-
grund der Plandurchfithrung des Vorhabens ergeben kénnen.

Zusétzlich sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes Bestandteil des Monitorings (Vermeidung,
Verminderung und Kompensation von Umweltbeeintrachtigungen).

Bezglich der vorliegenden Planung ergeben sich nachfolgende Uberwachungsvorschldge auf Grund-

lage des vorliegenden Umweltberichtes

SCHUTZGUT MONITORINGANSATZ MONITORINGZEITRAUM

Mensch Uberpriifung der Umsetzung der Einhaltung Nach Fertigstellung und Be-
aller Festsetzungen zu méglichen belastenden | kanntwerden von berechtigten
Umweltbeeintrachtigungen Einwanden seitens betroffener

Anwohner

Arten/ Uberpriifen der Durchfilhrung der Festsetzun- | nach Abschluss der Pflanz-

Lebensraume gen des Bebauungs- und Griinordnungsplanes | mafnahmen

(Tier/Pflanze) hinsichtlich der Artenverwendung
Uberpriifen der Durchfithrung der Pflege und nach Erreichung des Entwick-
Erhaltung der Hecken, Gebiische und rand- lungszieles
lichen Eingriinung

Boden Uberpriifen der sachgerechten Lagerung des wahrend der Bauphase
Oberbodens

Wasser Uberpriifung der Durchfilhrung der Festset- bzw. spatestens nach drei

zungen des Bebauungs- und Griinordnungs-
planes hinsichtlich der Versiegelungsbe-
schrankungen und Verwendung versicke-
rungsfahiger Belage fir Stellplatze und Zufah-
ren

Jahren

Landschaftsbild

Uberpriifung der Einpassung der Baukérper
entsprechend der topografischen Verhéltnisse

nach Fertigstellung

Uberpriifung der festgesetzten Eingrinungs-
malnahmen hinsichtlich ihrer Entwicklung
durch Ortseinsicht, Bestandsaufnahme und
Fotodokumentation

funfjdhriger Turnus

Kultur-/
Sachgiiter

Uberpriifung der Sicherung evtl. zutage kom-
mender Bodenfunde

Im Zuge der Erdarbeiten fir
die ErschlieBung und die ein-
zelnen Bauvorhaben

8. Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Inhalt der vorliegenden Planung ist die Erweiterung von Wohn- und Sondergebietsflachen am nord-
westlichen Ortsrand von Kallminz unter Beriicksichtigung stadtebaulicher, griinordnerischer und im-
missionsschutzrechtlicher Belange. Der Bereich fiir die Bebauung ist im rechtswirksamen Fléche-
nnutzungsplan derzeit noch als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die Anderung erfolgt im Paral-
lelverfahren.

Der vorliegende Geltungsbereich befindet sich am Ortsrand von Kalimiinz. Er wird ca. zur Halfte
landwirtschaftlich genutzt, die andere Halfte besteht aus mittlerweile gerodeten Gehélzflachen, die aus
Sukzession entstanden sind.

GroéRere Baumhecken befinden sich an den randlichen Béschungen des Planungsgebietes.

Der vorliegende Bebauungsplan/Griinordnungsplan definiert gleichzeitig den neuen Ortsrand mit Wei-
terfiihrung der bestehenden Wohnraum- und gewerblichen Nutzung.
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Durch eine intensive Durchgriinung und Festsetzungen zu Versickerung werden differenzierte Ver-
meidungsmalnahmen getroffen.

Die Auswirkungen des geplanten Wohn- und Sondergebiets auf die einzelnen Schutzgiter werden
ausfihrlich im Umweltbericht untersucht.

Die Einstufung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen erfolgte in einer dreistufigen
Skala: geringe Auswirkungen, mittlere Auswirkungen und erhebliche Auswirkungen

Die nachstehende Tabelle fasst die Auswirkungen auf die Schutzgiiter abschlieBend noch einmal
zusammen.

Schutzgut baubedingte anlagebedingte betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Boden erheblich mittel mittel

Kiima / Luft erin mittel gering
Oberflachenwasser entfallt entfallt entfallt
Grundwasser gering gering gering

Tiere und Pflanzen mittel mittel gering
Mensch / Lérm gering gering mittel

Mensch / Erholung entfallt entfallt entfallt
Landschaftsbild erheblich erheblich gering

Kultur- und Sachgiter entfallt entfallt entfallt

Zusammenfassende Bewertung der Schutzqiiter:
e Der gréRte Eingriff betrifft das Landschaftsbild in erheblicher Auswirkung, da die ortsabschiie-
fende Hecke zur Staatsstralle gerodet wird.
o AuRerdem stellen die Rodung der Gehélzflachen eine mittlere Auswirkung auf die Tier- und
Pflanzenwelt dar.
o Auch auf das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen v.a. wahrend der Bauzeit erheblich.
o Die anderen Schutzgiiter sind gering oder nicht betroffen.

Zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs sind zahlreiche Festsetzungen getroffen.
Bei Umsetzung der Durchgriinungsmafnahmen und der Ausgleichsmalnahmen kann der Eingriff
minimiert werden.
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Umweltbericht mit Eingriffsregelung:
Lichtgriin Landschaftsarchitektur

Ruth Fehrmann
Kavalleriestralle 9

93053 Regensburg

Telefon: 0941 /565870

Fax: 0941/ 565871
E-Mail:  post@lichtgruen.com

Regensburg, November 2016

Annette BolRle
Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsarchitektin



Analyse der potentiell fiir die Ansiedlung von Einzelhandel
geeigneten Standorte in Kallmiinz

Die Gemeinde Kallmiinz ist beziiglich ihrer Ortsentwicklung sehr eingeschriinkt. Sie ist umgeben von
Landschaftsschutz-, FFH-, Wasserschutz-, Hochwasserschutzgebieten, Biotopen und
Bodendenkmalschutzflichen.

Biotope

Boden-
denkmaler




Hochwasser /
Wasserschutz-
Gebiete

FFH-Gebiete /
Landschafts-
schutzgebiete
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Die Beriicksichtigung aller Schutzgebiete l3sst eine Ortsentwicklung kaum zu. Fiir die folgende
Analyse von potentiell fiir die Ansiedlung von Handel wurden daher die verschiedenen Schutzgebiete
zuerst einmal ignoriert — die Potentialgrundstiicke wurden nur unter den Pramissen

- geeignete FlachengréRe und
- Attraktivitét fir den Handel

ausgewadhlt. Folgende Areale kommen danach in Betracht:

"v--v.,.-

Kaumimzmm




Potentialgrundstiick 1 B

Fi.Nrn. 712, 713

Areal beim Tennisplatz,
ortsauswarts Richtung
Burglengenfeld an der St 2235

- nicht integrierte Lage

- Landschaftsschutzgebiet
- Bodendenkmal

Potentialgrundstiick 2 g

FI.Nr. 368, 759, 760

Areale an der St 2235 6stlich des
Ortsausgangs

- Ortsrandlage

- Landschaftsschutzgebiet
- Biotop

- tw. FFH-Gebiet

Potentialgrundstiick 3 B

FL.Nrn. 344, 395, (396)

- fiir den Handel abgelegene Lage
- Hochwasserschutzgebiet

- Biotop

- FFH-Gebiet




Potentialgrundstiick 4 g

FL.Nr. 351

Lagerplatz eines
Bauunternehmens

- integrierte Lage

- fiir Handel wegen schiechter
Erreichbarkeit nur eingeschrankt
geeignet

- Grundstiick steht nicht zum
Verkauf

Potentialgrundstiick 5 g I
FI.Nrn. 795, 797, 798/4
Girtnerei

- fiir den Hande! wegen schlechter
Erreichbarkeit nur eingeschrénkt
geeignet; nur Uber StraRe
LJégersteig” zufahrbar, nicht iiber
St 2235

- Anbindung an die 5t2235 ist aus
topographischen Griinden (2-3 m
Hohenunterschied) nicht einfach;
verkehrstechnisch mit héherem
Aufwand losbar

- steht nicht zum Verkauf

Potentialgrundstiick 6 a

F.Nrn. 782/68, 782/82,
782,83

Bauhof der Gemeinde

- wird weiterhin benétigt

- ungiinstiger
Grundstiickszuschnitt

- Fldche zu kiein (ca. 3.500 m?)




P

Potentialgrundstiick 7 m

FI.Nrn. 1196, 1210, 1219

Wiese/Obstpflanzung/Hecken
entlang der St 2149

- ungeeignete
Topographie/Héhensituation (von

Siid-West nach Nord-Ost 12 m
Gefille

Potentialgrundstiick 8

FI.Nrn. 824, 825, 825/2,
826, 827

Acker nordlich der 5t 2149

- Landschaftsschutzgebiet

Potentialgrundstiick 9 m

Fl.Nr. 1192
Acker siidlich der St 2149

- Ortsrandlage

- fiir Handel prinzipiell geeignet
- Gemeinde will hier
Wohnbaugebiet ausweisen




Potentialgrundstiick 10 m

FI.Nrn. 1154, 1155, 1157

Areal beidseits der R 15
ortsauswarts nach Siiden

- nicht integrierte Lage

- Landschaftsschutzgebiet

- topographisch ungiinstig

- fiir Handel wegen der
vergleichsweise schwachen
Frequenz auf der StralRe nur
zweite Wahl (nur 1.683 KFZ/24 h
It. StraBenverkehrszdhlung 2010)

Potentialgrundstiick 11 B ¢

FI.Nr. 1225
Edeka-Markt

- steht nicht zur Disposition

- Grundstiick zu klein fiir
Neuansiedlung (ca. 2.300 m?);
ungiinstiger Grundstiickszuschnitt
- fiir Handel nicht sehr attraktiv
wegen der Lage in 2. Reihe”

Potentialgrundstiick 12a a R\

Fi.Nrn. 1427, 1442/1,
1442/5, 1462, 1480/2

Flachen am Schnittpunkt der St
2235 und der St 2165

- fiir Handel wegen der Lage an
Kreuzung zweier Staatsstrallen
sehr interessant

- nicht integrierte Lage

- FFH-Gebiet

- Hochwasserschutzgebiet




Potentialgrundstiick 12b B ot
FI.Nrn. 1463, 1464 R
Flachen am Schnittpunkt der St
2235 und der St 2165

- fiir Handel wegen der Lage an
Kreuzung zweier Staatsstralen
sehr interessant

- nicht integrierte Lage

- Grofteils im
Hochwasserschutzgebiet

Potentialgrundstiick 13 B

FI.Nrn.1 und 2
»~Baywa” an der Dinauer StraRe

- zukiinftig Entwicklung eines Mi-
Gebietes mit Wohnbau und Liden
- steht fiir Zwecke der Nutzung
eines LM-Marktes nicht mehr zur
Verfiigung

- filr Vorhaben auch wg.
notwendigem Stellplatzschliissel
zu klein

Potentialgrundstiick 14 g

FI.Nr. 1487/1

»Netto”-Bestand an der Dinauer
StralRe

- Grundstick ist mit ca.3.400 m?
zu klein fiir eine vergroRerte,
zeitgemaRe Neuansiedlung

- keine passenden Nachbar-
grundstiicke fiir Zuerwerb
verfiigbar

- zukiinftig Entwicklung eines MI-
Gebietes




Potentialgrundstiick 15

FI.Nrn. 1489, 1490
1493, 1494 an der St 2165

-kein Landschaftsschutz-, FFH-,
Bodendenkmal-, Wasserschutz-,
Hochwasserschutzgebiet und
Biotop

- Flache verfigbar

- Handel akzeptiert diese Fliche
- Integration begriindbar durch
umliegende Wohnbebauung und
Néhe zum Altort (350 m FuRweg
bis zur Vilsgasse, ca. 600 m
FuBweg bis zum Rathaus bzw. zur
Kirche)




