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Satzung des Marktes Kallmiinz gemsB § 34 Abs. 2 BBauG
iber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles Kallmiinz ("Mittlerer Galgenberg")

Anlage: 1 Lageplan M 1 : 1.000 (Kopie)

Das Landratsamt Regensburg erlaBt in der oben bezeichneten
Angelegenheit folgenden

Beschedid

I. Die vom Marktrat Kallminz in der Sitzung vom 27.6.1978
beschlossene Satzung iber die Festlegung der Grenzen
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Kallmiinz wird
auf der Grundlage des beiliegenden Lageplanes (kopier-
ter Auszug aus der Planung von Ingenieur Siegfried Bauer
vom 16.8.1978) genehmigt. Die strichlierte Linie be-
schreibt den Geltungsbereich der genehmigten Satzung.

IT. Dieser Bescheid ergeht kostenfrei.

Grunde:
I.

Im Siidosten des Ortes Kallmiinz, an der Kreisstrafle R 15 an-
liegend, den Neubauten des Kinderheimes gegeniiberliegend hat
sich durch die fortschreitende Bebauung des Galgenberges eine
groBere innerortliche Bauliicke gebildet. Der Marktrat Kallmiinz
beschloR nun in seiner Sitzung vom 27.6.1978, daB diese Liicke
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im Rahmen einer Wohnbebauung genutzt werden soll. Mit
Schreiben des Marktes Kallminz vom 10.7.1978 wurde die
Innenbereichssatzung dem Landratsamt Regensburg zur
rechtsaufsichtlichen Genehmigung vorgelegt. Mit Schrei-
ben vom 14.9.1978 teilte das Landratsamt dem Markt
Kallmiinz dann mit, daB mit einer Zustimmung des Wasser-
wirtschaftsamtes zu der vorgesehenen Bebauung erst dann
zu rechnen sei, wenn der Gesambentwurf fiir die Abwasser-
beseitigung vorliege. Die Bebauung des Gebietes wurde
daraufhin zunidchst zuriickgestellty und ihre planungsrecht-
liche Vorbereitung erst nach Eingang der Stellungnahme
des Wasserwirtschaftsamtes vom 16.%.1981 beim Markt Kall-
miinz erneut aufgegriffen. Das WWA stellt in dem Schreiben
fest, daB mit der erfolgten Vergabe der Planung fur die
Abwasseranlage der Markt Kallmiinz einen wesentlichen
Schritt zur Losung des Abwasserproblems getan habe und
somit die mehrfach geduBerten Bedenken zur Ausweisung des
Baugebietes wegen der geringen Parzellenzahl zurlckge-
stellt werden konnen. Erneut stellte der Markt Kallmunz
daher am 14.5.1981 Antrag auf rechtsaufsichtliche Geneh-
migung der Abrundungssatzung.

afile,

1. Das Landratsamt Regensburg ist zur Entscheidung iber
den Genehmigungsantrag des Marktes Kallminz gem. § 24
Abs. 2 Satz % BBauG i.V.m. § 4 Ziff. 6 der Zustindig-
keitsverordnung zum Bundesbaugesetz (Delegationsver-
ordnung) zustaniig.

2. Dem Antrag konnte stattgegeben werden, da die in § 34

Abs. 2 BBauG aufgefiihrten Zulidssigkeitsmerkmale vorla-
gen.

- Die zum Zeitpunkt der BeschluBfassung iiber die Satzung
gegebene Bebauung erfiillt den Begriff des "innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile" im Sinne des
§ 19 Abs. 1 Nr. 2 BBauG. Danach ist ein Fall des
§ 34 BBauG gegeben, wenn eine tats8chlich aufeinander-
folgende, zusammenhéngende Bebauung sowie das lMerkmal
einer organischen Siedlungsstruktur (d.h., der Bebau-
ungskomplex muB nach der Zahl der vorhandenen Bauten
ein gewisses Gewicht besitzen, er muB den Eindruck
der Geschlossenheit und der funktionellen Einheit er-
wecken) vorliegen. Die Ubertragung dieser Grundsdtze
auf die Situation am Galgenberg in Kallminz fiuhrt
zu dem Ergebnis, daB die Zuordnung zu § 34 BBauG zu-
treffend ist.
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~ Die einbezogenen Grundstiicke miissen den im Zusammenhang

bebauten Ortsteil abrunden. Die vorgesehene Bebauung fihrt
zu einer Auffillung der schon so beschriebenen groBen Bau-
liicke und zu einer Abgrenzung des bebauten Bereiches zur
sud-westlich anschlieBenden unbebauten Landschaft hin. Die
Verwirklichung des Satzungsinhalts fihrt letztlich zu dem,
was sich flir den Betrachter angesichts der ringsum schon
entstandenen Bebauung aufdrangt. Die SchlieRung der Bau-
liicke wird somit das Siedlungsbild in einer stadtebaulich
geordneten Weise vervollstandigen.

— Die Innenbereichssatzung setzt weiter voraus, daR die zu-
ldssige Nutzung nach § 34 Abs. 1 BBauG bestimmt werden kann.
Die demnach anzustellende Beurteilung fihrt eindeutig zu dem
Gebietscharakter "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4
der Baunutzungsverordnung. Allgemeine Wohngebiete dienen

nach dieser Bestimmung vorwiegend dem Wohnen (siehe jedoch
auch die weiteren Absdtze dieser Bestimmung). Eine Bestands-
aufnahme der ringsum stattfindenden Nutzungen fiihrt auf der
Grundlage dieses PriifungsmaBstabes zu der schon erwdhnten Be-
urteilung.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, daBl der von der Ge-
nehmigung erfaBte Bereich mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar ist.

5. Die Kostenfreiheit ergibt sich aus Art. % Abs. 1 Ziffer 1 des
Kostengesetzes.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Be-
kanntgabe Widerspruch erhoben werden. Der Widerspruch ist schrift-
lich oder zur Niederschrift beim Landratsamt Regensburg in Regens-
burg, AltmiihlstraBe 3, einzulegen. Sollte iiber den Widerspruch ohne
zureichenden Grund in angemessener Frist sachlich nicht entschieden
werden, so kann Klage beim Bayerischen Verwaltungsgericht Regens-
burg in Regensburg, Haidplatz 1, schriftlich oder zur Niederschrift
des Urkundsbeamten der Geschiftsstelle dieses Gerichts erhoben wer-
den. Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Ein-
legung des Widerspruchs erhoben werden, auBer wenn wegen besonderer
Unstdnde des Falles eine klirzere Frist geboten ist. Die Klage muB
den Kliger, den Beklagten (Freistaat Bayern) und den Streitgegen-
stand bezeichnen und soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die
zur Begriindung dienenden Tatsachen und Beweismittel sollen angege-
ben, der angefochtene Begcheid soll in Urschrift oder in Abschrift
beigefiigt werden. Der Klage und allen Schriftsitzen sollen Ab-
schriften fir die librigen Beteiligten beigefligt werden.

Im Auftrag
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Hinweise:

— Die rechtliche Wirkung der genehmigten Satzung besteht in
der planungsrechtlichen Abgrenzung zum sog. AuBenbereich.
Diese Frage kann daher nach der Bekanntmachung der Satzung
(§ 34 Abs. 2 letzter Satz BBauG i.V.m. § 16 Abs. 2 BBauG)
als abgeschlossen betrachtet werden. Das planungsrechtliche
Instrument der Ortsabrundungssatzung ermdglicht es jedoch
nicht, so wie dies im BeschluB vom 27.6.1978 erfolgte, detail-
lierte Bestimmungen hinsichtlich der kiinftigen Bebauung fest-
zulegen. Vielmehr ist der BeurteilungsmaBstab des § 34 Abs. 1
BBauG bei jedem einzelnen Bauantrag anzulegen. Zur Information
der Gemeinde und vorhandener Bauinteressenten darf daher vor-
weg schon auf folgende Auflagen und Empfehlungen hingewiesen
werden, welche im Rahmen der Eingzelgenehmigungsverfahren zu
erwarten sind:

Wasserwirtschaftliche Auflagen

Die anfallenden Abwidsser konnen, entsprechend der Stellungnahme
des Wasserwirtschaftsamtes Regensburg vom 16.%.1981, da eine
Versickerung voraussichtlich nicht mdglich ist, nach Teilrei-
nigung in 3-Kammer-Ausfaulgruben in die vorhandene Rohrleitung
eingeleitet werden, wenn der Markt dem zustimmt und fir daraus
entstehende Schiden am Gewdsser die Verantwortung libernimmt.

Ortsplanerische Auflagen/Baugestaltung

Da das Geldnde in Richtung Ortsteil (Westen) fallt, sollten
die Traufen der Wohngebdude parallel zu der ErschlieBungs-
straBe verlaufen (von Nord nach Siid).

Auf der Westseite (Talseite) diirfen die Gebdude zweigeschossig
(max. Traufhdohe ca. 5,80 m - 6,00 m) in Erscheinung treten.
Bei einer Bebauung E + U darf auf der Talseite kein Sockel
ausgebildet werden. Es bestehen keine Bedenken, in dem Bau-
gebiet Gebdude mit E + D zu errichten, die auf der Bergseite
eine Sockelhohe bis 50 cm erhalten und einen max. Kniestock
von 45 cm nicht iiberschreiten. Bei einer Bebauung E + U bzw.

E + D ist jedoch darauf zu achten, daB talseits die Traufhohe
von ca. 5,80 m nicht iberschritten wird. Der Gemeinde wird
jedoch vorgeschlagen, die Bauherren mit unterschiedlichen Bau-
winschen, z.B. E + U und E + D zu ordnen, d.h., auf der Ost-
seite der ErschlieRungsstraBe sollten evtl. Wohnhduser mit

E + U angeordnet werden und auf der Westseite mit B + D, zu-
mal westlich Wohnh3user mit E + D anschlieBen. Hierdurch wiirde
sich die E + U-Bebauung der dstlich anschlielenden Bebauung
anpassen und die E 4+ D-Bebauung der westlich anschlieflenden
Bebauung. Bei einer E + D-Bebauung auf der Westseite konnte
die bisherige Dachneigung von ca. 25 - 30° auf ca. 38% erhsht
werden, da die westlich anschlieRenden Gebdude mit einer Dach-
neigung von iliber 45° versehen sind.

Einer weiteren Walmdachbebauung kann aus Griinden der Ortsbild-
pflege und dem novellierten § %4 BBauG nicht zugestimmt werden.
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Tiefbautechnische Auflagen

(Diese Auflagen richten sich an die Gemeinde selbst als
Planungstrigerin)

Bei der Trassierung und StraBlenflihrung ist die RAST-E zu
beachten, d.h., die Fahrbahnbreite sollte 5,50 m betragen
und der Birgersteig eine Mindestbreite von 1,50 m erhal-
ten. Nachdem die ErschlieBungsstrale in die vorbeifiihrende
R 15 einmiindet, hat nach Riicksprache mit Herrn Dipl.-Ing.(FH)
Hartl im Zuge des StraBenbaus eine Absprache zwischen Ge-
meinde und Landratsamt (Sachgebiet I/5) im Hinblick auf fol-
gende tiefbautechnische Gesichtspunkte stattzufinden:

a) Einmiindungsradien

b) Gefdlle der StraBe zur KreisstraBe

c) Entwidsserung der Ortsstrale.
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Rechtsaufsichtlich genehmigt
mit Bescheid des Landratsamtes
Regensburg vom & 7198 Nr. l//4 s
Regensburg, den £ 7 1981
Landratsamt
LA.
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